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Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, JM DIAG / MANDET JULIEN ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.

MISSION N° : 950905997

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER
Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088

Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot: 23
Cadastre : 0000K0083470 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 2 Date de visite :  16/05/2025 Escalier :
Accompagnateur : SCP PATRICK OKERMAN  |Opérateur : MANDET Julien 3

ET ALAN DAGUIN Etage : 02

(MANDATAIRE)

| DIAGNOSTICS |

@ Diagnostic plomb

Diagnostic termites

Diagnostic électrique

Attestation de superficie "Loi Carrez"

e Diagnostic amiante

/I Diagnostic DPE

e Etat des Risques et Pollutions (ERP)
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5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 1 sur 60
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Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), MANDET Julien, agissant a la demande de SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN, déclare sur I'honneur
avoir procédé a I'ensemble des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 16/05/2025

- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliere au regard des dispositions de l'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 16/05/2025

Cachet: Signature :

e
BLE =

DOIAGNOSTICS IMMOBILIERS
JM DIAG / MANDET JULIEN -
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX /
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

Société Rapport
n° de rapport : 950905997

JM DIAG / MANDET JULIEN
DDT : 2 sur 60
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

e Diagnostic amiante

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C-PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n‘ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
Néant Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires
Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Diagnostic électrigue

Diagnostic elec. n°1

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
(certaines anomalies sont compenseées, voir chapitre 5 du rapport électrique : CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES
RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements patrticuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

Diagnostic termites

Société Rapport
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Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

/// Diagnostic DPE

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz

m a effet de serre
_ peu d'émissions de COZ

consemmation
(énergie primaire) émissions

437 (73*

kwihimian | kpcozimian

363 KWhm®.an F
d'énergie finale emissions de COZ

trés importantes

logement extrémement peu performant

Attestation de superficie "Loi Carrez"

La superficie privative (Loi Carrez) est : 27.39 m?
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a4 -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 & -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

MISSION N° : 950905997

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER
Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088
Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Cadastre : 0000K 0083470
Lot: 23 Batiment : Porte : 2
Lot secondaire : Date de visite :  16/05/2025 Date Rapport:  16/05/2025
Escalier - Référence client :

SCP PATRICK OKERMAN ]
Accompagnateur : ET ALAN DAGUIN Opérateur : MANDET Julien Etage : 02
(MANDATAIRE)

L=
Signature de I'opérateur : —_ L

£

| CONCLUSIONS |

Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration supérieure ou
égale au seuil réglementaire

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Suite des éléments reglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :

Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente|[NON

de diagnostic : [|d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3

diagnostic :

Nombre total d'unités de diagnostic 60 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 55 91.7 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0.0% Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 0.0 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON

plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
partie ou tout effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'’humidité

0.0 %
8.3 %

Unités de diagnostic en classe 3 :
Unités de diagnostic non mesuré :

Le rapport n'a pas été envoyé a l'agence régionale de santé.

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX 78360 MONTESSON, atteste que le présent constat des risques
d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a
source radioactive ( déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété
du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Entrée, Sas, Studio, Salle de bain / WC, Cuisine

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque FEnX permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de I'appareil : N° 2-0270 - Date de chargement de la source : 01/03/2024 - Nature du radionucléide : 109 Cd - Activité a la
date de chargement de la source: 850

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : ALLIANZ : 62 490 415

Année de construction : 1936

Fin des éléments réglementaires de début de rapport
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par CATED - ZAC LA CLEF SAINT PIERRE - 12
AVENUE GAY LUSSAC - 78990 ELANCOURT, numéro de certification : 1215

- Assurance :ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
Appartement - Propriétaire : M. ERHARD GERMAIN DANIEL - 2 RUE ARTHUR AUGER 92120 MONTROUGE (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 16/05/2025 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chague pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiére. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété du 19 aodt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélévement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 «Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb>» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5g a 1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-apres :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chaque c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de I'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.99 - Mesure de fin : 1.01 - Précision (+/- mg/cm2) : 0.02

Etabli le 16/05/2025

Cachet: \ Signature :
L _ — i
OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS s
JM DIAG / MANDET JULIEN r
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX o

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN EH,SFE' n° de rapport : 950905997
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON n " PLOMB : 4 sur 8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com 3 DDT : 8 sur 60

Web : https://jmdiag.bc2e.com/ O

Siret : 80816821500024



Recapitulatif des mesures et informations £
nécessaires au constat de repérage Plomb U

02 - Entrée
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg\;;ifrgrim messuL:ref;g;e;r)\des ';%2/ Résultd Etat de conservation / Nature |Classement Observation
; Plinthe Bois Peinture 882 NEG 0
2 Plafond Platre Peinture 88g NEG 0
g A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g B Mur Platre Peinture 883 NEG 0
190 C Mur Platre Peinture ggg NEG 0
1; D Mur Platre Peinture 882 NEG 0
ﬁ A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88g NEG 0
12 A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 882 NEG 0
g A Portein:{.éri(écilrrmant Bois Peinture 885 NEG 0
;8 A Port(;xlté:r(ijé)ur:nant Bois Peinture 882 NEG 0
g; B Porte 2 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
%i B Port(?n%é:ricé%rrmant Bois Peinture 883 NEG 0
;2 C Porteinl:aé:ric'is%rrmant Bois Peinture 882 NEG 0
% C | Porte 3 : embrasure Platre Peinture 88% NEG 0
Nombrzitggtﬁlocé'tlfgités de 14 Nombre d'ungés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
02 - Sas
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg;i:gint mesg&ﬁég;r)\des '3%2/ Résultd Etat de conservation / Nature |Classement Observation
gg Plinthe Bois Peinture 882 NEG 0
g; Plafond Platre Peinture 883 NEG 0
gi A Mur Platre Peinture ggg NEG 0
gg B Mur Platre Peinture 882 NEG 0
g; C Mur Platre Peinture 88g NEG 0
‘318 D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
i;‘ A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
ﬁ A Port?n%é:ri(l%rrmant Bois Peinture 88(7) NEG 0
ig B Porte 2 : intérieure Bois Peinture 88% NEG 0
Zg B Port(?n%é:ricé%rrmant Bois Peinture 882 NEG 0
Nombr?jitggtﬁloci'tlfgités de 10 Nombre d'un:igtés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
02 - Studio
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg\;;ifrgrim messuL:ref;g;e;r)\des ';%2/ Résultd Etat de conservation / Nature |Classement Observation
Socié¢  scannezettéléchargezvotrerapport  Rapport
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gg Plinthe Bois Peinture 882 NEG 0

2 Plafond Platre Peinture o [nec 0

gi A Mur Platre Peinture 883 NEG 0

gg B Mur Platre Peinture 885 NEG 0

g; C Mur Platre Peinture 883 NEG 0

28 D Mur Platre Peinture 882 NEG 0

g; A Portein:té:ricécarrmant Bois Peinture 883 NEG 0

gi B Porte 2 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0

gg B Port?n%é:riti%rrmant Bois Peinture 88% NEG 0

g; B Porte 3 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0

gg B Port?n?t,é:r%%rrmant Bois Peinture ggg NEG 0

% C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0

;i c Fenétre 1 : extérieure Bois Peinture 88g NEG 0

;g C Fenétirste}ri:e(t?rmant Bois Peinture 883 NEG 0

;; C Fenét;itér:igl?rrmant Bois Peinture 883 NEG 0

;g C Fenétre 1 : volet Métal Peinture 88(5) NEG 0

Nombrgitggtﬁloi'tlijgités de 16 Nombre d'ungtés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
02 - Salle de bain / WC
Localisation de la

N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rggigrgrint messuurref;g;a;r;des '3%2/ Résulty Etat de conservation / Nature | Classement Observation

g; Plafond Platre Peinture 882 NEG 0

AN ave | comre] ] [ :

AT pave | Canute] 0% vec :

AT pave | Conure] = :

oo pave | Canute] 0% ve :

g; A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0

gi A Port?n:{.é:r%?]rrmant Bois Peinture 883 NEG 0

Nombrzitgéﬁlocl't?gités de 7 Nombre d'un;’tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
02 - Cuisine
Localisation de la

N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg;ifrgftm mesgdsfégg?des rcnr%! Résult] Etat de conservation / Nature [Classement Observation

gg Plafond Platre Peinture 88; NEG 0

AN pave | Conute] = :

Sle| pave | comure] o e :

e[ pave | Conute] = :

182 D Mur Platre Peinture 882 NEG 0

182 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0

18; A Port?n%é:riti%rrmant Bois Peinture 882 NEG 0
Socié¢  scannezettéléchargezvotrerapport  Rapport
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109 A . . . 0.03
110 D Fenétre 1 : volet Métal Peinture 0.08 NEG 0
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
- D | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
: D Fenétre 1 : extérieure PVC } } ) } Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant A
) D intérieur PvC - - - - Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
- D extérieur PVC - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe o o
diagnostic 13 3 0 % de classe 3 0.00 %
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Croquis

Studio
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par l'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 &4 D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

MISSION N° : 950905997

(D A. PROPRIETAIRE @ A. IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER

Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE

A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088
Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
B. MISSION

Type : Appartement (Mitoyen) Nbre piéces : 1 Lot : 23
Cadastre : 0000K 0083470 Batiment : Lot secondaire :
Etage : 02 Porte : 2 Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  16/05/2025 Heure début/fin: 11h00 - 11h45
Accompagnateur : SCP PATRICK OKERMAN |Opérateur : MANDET Julien

ET ALAN DAGUIN Référence client :

(MANDATAIRE)

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH): oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif & l'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repére d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou l'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CATED - ZAC LA CLEF SAINT PIERRE - 12
AVENUE GAY LUSSAC - 78990 ELANCOURT, numéro de certification : 1215

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
(identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Bétiments et parties de Résultat du diagnostic
batiments visités (1) d'infestation (3)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure
} (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 :
Etage : 02 - Entrée dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) -
Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Porte 3 : embrasure (Peinture Platre)

Zone sensible : Arrivées électriques

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant Absence d'indices
intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : d'infestation de termites
dormant intérieur (Peinture Bois)

Etage : 02 - Sas

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 :

. intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Etage : 02 - Studio Porte 3 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur (Peinture
Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : volet (Peinture Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture / Carrelage

. Platre) - Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture / Carrelage
Etage : 02 - Salle de bain / WC  |Platre) - Mur D (Peinture / Carrelage Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Zone sensible : Sous le lavabo

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture / Carrelage Platre) - Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C
(Peinture / Carrelage Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : Absence d'indices
intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant d'infestation de termites
intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1 : volet
(Peinture Métal)

Zone sensible : Sous I'évier

Etage : 02 - Cuisine

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
Néant

E. IDENTIFIC;ATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :
Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :
Piéces Eléments non examinés

Entrée sous-faces des parguets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)
parties des boiseries encastrées (non démontable)
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Sas sous-faces des parguets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)
parties des boiseries encastrées (non démontable)

Studio sous-faces des parquets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)
parties des boiseries encastrées (non démontable)

Salle de bain / WC parties des boiseries encastrées (non démontable)
Cuisine parties des boiseries encastrées (non démontable)

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, l'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apres :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a I'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* a l'extérieur : observation générale (et particuliere si besoin) du bati et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

I. CONSTATATIONS DIVERSES :
Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice

NOTE 1 : Sile donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :
Néant

K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de l'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par CATED - ZAC LA CLEF SAINT
PIERRE - 12 AVENUE GAY LUSSAC - 78990 ELANCOURT";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Ill : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/

Siret : 80816821500024

n° de rapport : 950905997
TERMITES : 3 sur4
DDT : 15 sur 60




Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 16/05/2025
Fait a MONTESSON, le 16/05/2025

B‘ EE Nom / Prénom : MANDET Julien

DIACNOSTICS IMMOBILIERS _fg"'_'_ =
JM DIAG / MANDET JULIEN ;"’? ri
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX %
78360 MONTESSON -/-""

06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 71208

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement

du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

NOTE 5 : Un modele de rapport est fixé par arrété.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricite

articles L. 271-4 a 6, L 134-7, R. 126-35, R. 126-36, R. 134-49 et R. 134-50 du code de la construction et de I'habitation, arrété du 28 septembre 2017
définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation.
Référence normative : d'apres la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété en vigueur.

[MISSION N° : 950905997|
IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL 1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL
Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER
Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE
@ 2. IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE
Nom : SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088
Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
Tel :
Mail :
Qualité : |COMMISSAIRE DE JUSTICE
1. DESIGNATION ET DESCRIP'[ION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot : 23
Cadastre : 0000K 0083470 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 2 Date de visite :  16/05/2025 Escalier :
Accompagnateur : SCP PATRICK OKERMAN  |Opérateur : MANDET Julien |
ET ALAN DAGUIN Etage : 02
(MANDATAIRE)
Référence client : Bien meublé : OUl Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de construction : 1936 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans

| CONCLUSIONS |
(détail des conclusions en "5")
2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de linstallation / Prise de terre et installation de mise a la terre
(certaines anomalies sont compensées, voir chapitre 5 du présent rapport : CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES
POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES)
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

Identité de I'opérateur : MANDET Julien

dont les compétences sont certifiées par CATED - ZAC LA CLEF SAINT PIERRE - 12 AVENUE GAY LUSSAC - 78990 ELANCOURT,
numéro de certification 1215 le : 06/11/2024 jusqu'au : 05/11/2031

Nom et raison sociale de I'entreprise : JM DIAG / MANDET JULIEN

Adresse de l'entreprise : 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

N°siret : 80816821500024

Désignation de la compagnie d'assurance de I'opérateur : ALLIANZ

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2025

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° article (2) Libellé des mesures compensatoires (3)
correctement mises en oeuvre

1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant  |néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a 'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

Alors que des socles de prise de courant ou des
circuits de l'installation ne sont pas reliés a la terre
(B.3.3.6 al), a2 et a3), la mesure compensatoire
suivante est correctement mise en oeuvre : protection
du (des) circuit (s) concerné (s) ou de I'ensemble de
l'installation électrique par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale a 30
mA.

- Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :
Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé
en aval du disjoncteur de branchement n'est pas
B.4.3j1) |adapté.

Localisation : Entrée : AGCP 15-45A / Différentiel
30mA 40A / Disjoncteur 32A

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

N E(T)'C'e Libellé et localisation(*) des anomalies

Au moins un socle de prise de courant ne comporte
B.3.3.6 al) |pas de broche de terre. B.3.3.6.1
Localisation : Studio notamment...

w

néant  |néant | néant | néant
5 - Matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :
néant |néant | néant | néant
6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
néant  |néant | néant | néant

INSTALLATIONS PARTICULIERES
P1 /P2 - Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :

néant  |néant | néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant  |néant | néant | néant
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(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de controle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

b a(l;t)'de Libellé des informations
B.11 al) L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale

a 30 mA.
B.11 b2) |Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

B.11 c2) |Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant

O b1) poste a haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension
situées dans le poste a haute tension privé ou publique)

O b2) les spécificités de linstallation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée

O o) installation ou partie d’installation soumise & d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,

etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de lI'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

Points de contrble du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de lanorme :

N° article Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés
(1) selon I'Annexe C

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur de
branchement et protégeant tout ou partie de l'installation (ou
de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement et ne protégeant qu'une partie de l'installation)

Motifs (2)

La vérification de l'adéquation du courant assigné des
interrupteurs différentiels avec les circuits placés en
aval n'est pas possible.

B.4.32)

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une
baignoire :
Section  satisfaisante du  conducteur de liaison

B.5.3 b) équipotentielle supplémentaire Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
. P . Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines
Section  satisfaisante du conducteur de liaison A . P !
B.5.3 b) équipotentielle supplémentaire dans des boites de connexion ou masqués par du
mobilier.
Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la]JConducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|dans des boites de connexion ou masqués par du
conducteurs et aux masses mobilier.
Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la
B.5.3d) liaison équipotentielle  supplémentaire aux éléments|Caractéristiques d'un dispositif non visibles.

conducteurs et aux masses
Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;
- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;
- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;
- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."
- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"
- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."
- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible."
- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."
- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement.”
- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle
- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concerné(s).
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Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :
O a) Il y a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de |'absence de cette derniére
dans I'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de l'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;
O c¢) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution
O d) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEURC(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution
O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :
O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas relié a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) Il nexiste pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

Observation :

Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 15/45
Sensibilité : 500 mA
Courant de réglage : 45 A

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrigue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a l'usage
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Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne posseédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brdlures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
. Visite effectuée le : 16/05/2025

‘ ) Etat rédigé a : MONTESSON le : 16/05/2025
BC E Nom : MANDET Julien

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS /e
JM DIAG / MANDET JULIEN ——
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85 Fa

Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez : article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 89-1290 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

MISSION N° : 950905997

() PROPRIETAIRE @& MissION

Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER
Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088
Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot : 23
Cadastre : 0000K0083470 Béatiment : Lot secondaire :
Porte : 2 Date de visite :  16/05/2025 Escalier :
Accompagnateur : SCP PATRICK OKERMAN |Opérateur : MANDET Julien .

ET ALAN DAGUIN Etage : 02

(MANDATAIRE)
Référence client :

| CONCLUSIONS |

Je soussigné(e) MANDET Julien atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 27.39 m?2
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IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
MANDET Julien membre du réseau BC2E
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

DETAIL DES SUPERFICIES :

| SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?
Etage Lot Local Superflcga?rré\;a)t)lve el Autrezxsclljlﬁ)gsrflmes Superficie HSP < 1.80M
02 NC Entrée 2.42 - -
02 NC Sas 1.38 - -
02 NC Studio 15.65 - -
02 NC Salle de bain / WC 4.32 - -
02 NC Cuisine 3.62 - -
Totaux 27.39 m2 0.00 m2 0.00 m2

Surface totale au sol (Carrez et Hors Carrez) : 27.39 m?

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions
de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens
ci-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de
vente d'un ou plusieurs lots de copropriété ou d’'une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

Extraits des dispositions d'ordre général selon l'article 46 de la loi 65-557 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Néant

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de controler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale a laquelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
16/05/2025
Cachet: ! Signature :
-
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS s
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX ,-r"-'

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 0816821500024 - code APE : 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 & -6 et R.271-1 a -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par l'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

MISSION N° : 950905997

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom : M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER Adresse : |2 RUE ARTHUR AUGER
Ville : 92120 MONTROUGE Ville : 92120 MONTROUGE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

SCP PATRICK OKERMAN ET ALAN DAGUIN
Adresse : |2 RUE JACQUES IBERT - CS 30088

Ville : 92309 LEVALLOIS PERRET CEDEX
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot: 23
Cadastre : 0000K0083470 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 2 Etage : 02 Escalier :
Date de e Année de
commande : 16/05/2025 Date de visite : 16/05/2025 construction - 1936
SCP PATRICK OKERMAN ez N
Accompagnateur : ET ALAN DAGUIN Opérateur : MANDET Julien Référence client :
(MANDATAIRE)

| CONCLUSIONS |
(détail des conclusions et mesures d’ordre général en fin du rapport de repérage)

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFEpTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX )
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.
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C- PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n‘ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local [ Motif

| Néant | Néant | Néant

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif
| Neant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage | Local | Localisation | Composant | Motif

|Néant] Néant | Néant | Néant | Néant |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

Observation :

Néant
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati ou de la partie d'immeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie d'immeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
Iégislation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par l'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de I'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment} et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légéres. bardeaux bitumineux. ‘
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)

Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : 1936

- Périmetre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur
02 Entrée (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur (Peinture
Bois) - Porte 3 : embrasure (Peinture Platre)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

02 Sas intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure
(Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Porte 3 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur

02 Studio (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture
Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : volet (Peinture Métal)
Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture / Carrelage Pléatre) - Mur B
(Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture / Carrelage Platre) - Mur D (Peinture /
02 Salle de bain / WC Carrelage Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture
Bois)
Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture /
Carrelage Platre) - Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture / Carrelage Platre)
- Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur
02 Cuisine (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 :
dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1 : volet (Peinture
Métal)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Documents concernant la construction et ez .
les travaux de rénovation Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des fex .
batiments Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Contréle de concentration en poussiere 6 .
d'amiante Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties fex X
communes Non Référence :
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 16/05/2025

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :
MANDET Julien

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par CATED - ZAC LA CLEF SAINT
PIERRE - 12 AVENUE GAY LUSSAC - 78990 ELANCOURT, numéro de certification : 1215

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

3.4. Plan et procédures de prélévements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de l'inspection visuelle, les sondages et le prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- e —_ Résultat, évaluation
- Local ou zone —— Numéro de . Critére de Motif si MPSCA b N ;
Etage homogéne Localisation prélevement Composant Amiantg] et e de I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat
d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées
pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état
de conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone A Numéro de q Critére de Motif si MPSCA Type de
SEER homogéne Localisation prélévement e eealt AR conclusion recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante .

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Etage L?]%arllg; éz;):e Localisation p’\r‘glrg\;é(;?ngﬁt Composant Amiantg] g)rri]tcélhis)i Motif si MPSCA
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant
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Abréviations utilisées pour les criteres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des At Iy 2 N
P 0 Détail de la zone Lié au repérage Amianté
similitudes d'ouvrage perag
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

2 Local ou zone —— . a A
Etage homoagéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de laliste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Etage L?\%?Lg; ézr:):e Localisation Composant Type de recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

- Local ou zone S Résultat de |'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogéne Localisation Composant réglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :
Néant -

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICABLE A LA DATE DU

RAPPORT :
Néant
7. SIGNATURE :
Etabli le
16/05/2025
Cachet: A Signature :
BCE o
T
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS s
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX /

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 71208

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
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Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au reglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. Ils doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de l'immeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
Iégislation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 950905997 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique :
sans objet

- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent

- Copie de l'attestation d'assurance couvrant l'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques
liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre

mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

D P E diagnostic de performance stabie 16/05/2025
energetique (ogement) valable jusqu'au : 15/05/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie.gouv. fr/dingnostic-performance-
energetique-dpe

mission : Logement 001

adresse © 2 Rue Arthur Auger, Lot : 23/ Etage : 02/ Porte: 2,

92120 Montrouge

type de bien : Appartement

année de construction : 1936

surface de référence : 27,39 m?

proprietaire - M. ERHARD GERMAIN DANIEL

adresse : 2 RUE ARTHUR AUGER

92120 MONTROUGE

Performance énergétique

logemert extrémement performant *Deont émissions de gaz
a effet de serre

—— 73 gcozmm
consommation

(énergie primaire) _émissions

437

Kihim® an

émissions de COZ
trs importantes

363 KWhim* .
n'én;(g:‘ar:lnirp Ce logement émet 2011 kg de CO: par an, soit

I'éguivalent de 10418 km parcourus en voliture.
‘émissi 4 yrinci nt d

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

we 1030 € « 1450 € -

G

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements

compric)

Comment réduire ma facture d’énergie ?

volr p.3

Informations diagnostiqueur
JM DIAG BCPE
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX s e
78360 MONTESSON tel:06.62.15.32.85
diagnostigueur : JULIEN MANDET ~ email : julien.mandet@bc2e.com

n® de certification : CPDI7?7517

date de fin de validité : 06/11/2031 00:00:00

organisme de certification : LCert

DPE

Société Rapport
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DPE diagnostic de performance énergétique

S5chema des deperditions de chaleur

" toiture ou
ventilation plafond

19% ‘ .’0%

*3“%‘;32,"' P55,
' 4

ponts thermiques planchers bas

9% 0%

Confort d’éte (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

|
©

fenétres équipées de volets
extérieurs ou brise-soleil

il

LT

©

logement traversant

*Le niveau de confort d’éte présente ici s'appuie uniquement
sur les caracteristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte).

(logement) p.2

Performance de l'isolation

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

- Ventilation par ouverture des
fenétres

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

—
b by uit hauffe-eau
) . 4l - [

‘%‘j GrauTage au ol b Jq thermodynamique

g
—

- P

I1 s 9 geothermie (o ) pompe a chaleur

ZEE *—

oY n . o
7 réseau de chaleur -@- panneaux solaires

I_L._ ou de froid vertueux [+ “1’(_* photovoltaiques

WARARRALAAN

. panneaux solaires
/T, thermigues
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie frais annuels d’énergie 6 répartition des dépenses
{en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation™)

ﬂ chauffage # gaz naturel 8411 (8411 e.1.) entre 660€ et 910€ - 63’4%

=) eauchaude — AR o
Y e # électricité 3045 (132460 entre 320€ et 450€ 31 ’1 A)

usage

* refroidissement p0ef.) entre DE et 0E 00/0
Q éclairage # électricité 119 (52 e.f) entre 10€ et 20€ 1 ,20/0
Jr auxiliaires # célectricité 419 (182¢e.7) entre 40€ et 70€ I 4 ’ 3 o/o
Pour rester dans cette fourchette
énergie totale pour les 11994 kWh entre 1030€ et 1450€ d'estimation, voir les
usages recensés (9969 kWh é&.f.) par an recommandations d'usage ci-

dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage,  la climatisation, 3

chauffage de 19° réduite a 16°C en cas d'absence du domicile, une SEPRUCNCHAE el CUal e e 1 L ainden ol ALn I INER VU RS ous,
ompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

T B e e e ; Bt p
climatisation réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau ypres usages (lectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 74 par jour. ik Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), bre de p! dans le logement et habitudes de
vig, entretien des équipements....

&.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’'énergie :

» ¥ - astuces (plus facile si le logement
Tem perature recommandee en hlver - 19° dispose de solutions de pilotage efficaces)

Chauffer a 19° plutﬁt que 21°c’est -19% - Diminuez le chauffage quand

sur votre facture =o' - vous n’étes pas la.
- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Si climatisation, astuces
s L raz = Fermez les fenétres et volets la
température recommandeée en eté - 28° {Ouroe quand il ok chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée -748/jour d’eau

chaude a 40° astuces

: - . = Installez des mousseurs d'eau sur
302 consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c’est -18% sur votre facture débit sur la douche.
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.

00003" E (E

(1-2personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40£.

/‘\Fr;nce et :
Rénov’ france-renov.gouv.fr
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p4

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses equipements,

Vue d’ensemble du logement

description isolation

- Type de mur inconnu non isolé

Mur donnant sur l'extérieur
L] A Sud, Sud Est, Sud Ouest : 22,43 m? nsuffisante

Mord, Nord Est, Nord Quest : 0,87 m?

plancher bas - Plancher mitoyen

AN toiture/plafond - Plafond mitoyen

- Fen.bat./ocil. PVC double vitrage(VNT) air 12mm Avec ferm.

g f s et fenétres - Porte opaque pleine simple en bois

Vue d’ensemble des équipements

description
- Chaudiére collective gaz classique avant 1980, Radiateur HT sans robinet thermaostatique
ﬂ chauffage 11! Absence d'information sur la chaudiére collective ; le systéme en place peut étre différent. |I!
B smichude - ECS Electrique, Volume du ballon 75 L
0 sanitaire
* climatisation - Sans objet
J-.‘ ventilation - Ventilation par ouverture des fenétres
pilotage - Collectif sans détection de présence
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.4a

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses equipements,

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
[ 7S Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de ['air
- intérieur

Entretien obligatoire par un professionnel -> 1 fois par an
Chaudiére Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence.
Baisser la température la nuit. / Abaisser la température de 2 4 3°C la nuit.

Radiateurs Dépoussiérer les radiateurs réguliérement.

Veiller au bon équilibrage de l'installation de chauffage.

¢ i Régler la température du chauffe-eau entre 55 et 60°C.
Arréter le chauffe-eau en cas d'absence de plus de 4 jours.

Isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel -> tous les 20 ans.

j_ Circuit de chauft Faire désembouer le circuit de chauffage par un professionnel -> tous les 10 ans

Eclairage Nettoyer les ampoules et les luminaires.

44 Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre
plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack ¢ d’aller
vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ©© + (" ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ©© avant le pack (). Faites-vous accompagner par un professionnel
compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement d’artisans...) pour préciser
votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 4600 4 6400€

lot description performance recommandée

Remplacement des fenétres existantes

Remplacement des fenétres existantes par des fenétres en double-vitrage peu
émissif.

Pour bénéficier de MaPrimRénov', choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et
Sw=0,3 ouUw<=1,7 W/m*K et Sw = 0,36

Remplacement des portes

Uw<=1,3 W/m*°K et Sw =
0,3 ouUw<=1,7 W/m?*°K et
Sw=0,36

1y Menuiseries

Mise en place d'une Isolation des murs extérieurs par l'intérieur
En construction récente, ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un
isolant, traiter au préalable le probléme d'humidité.
En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au
risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables a la vapeur

| | Murs d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en cas de R>=3,7m2.K/W
prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique des
isolants présents est dégradée).
Ne jamais ventiler la lame d'air entre l'isolant et le mur extérieur par des orifices
dans l'isolant donnant sur l'intérieur.
Pour bénéficier de MaPrimRénov' choisir un isolant avec R= 3,7 m%.K/W.

Mise en place VMC Hygro a extract.et entrées d'air hygro(B)

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la

bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et l'air. Cela risque de créer
.‘-" Ventilation des problémes d'humidité et des contre-performances thermiques des

magonneries.

Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.

Les travaux a envisager montant estimé : 8400 a 11700€

lot description performance recommandée

Remplacement de la chaudiére par une chaudiére 4 condensation au sol
Les radiateurs doivent étre adaptés au type de chaudiére (type "chaleur
douce") pour gue le rendement soit optimum.
Poser une régulation en fonction de la température extérieure ou intérieure
pour le systéme de chauffage.
Poser un thermostat d'ambiance

ﬂ Chauffage Poser une horloge de programmation.
Poser des robinets thermostatiques (laisser un radiateur sans robinet
thermostaticue afin de ne pas nuire  la longévité du circulateur)

Mise en place de robinets thermostatiques sur les radiateurs.
Ne jamais placer un robinet thermostatique dans le local ol se trouve le
thermostat.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5a

Afin de ne pas nuire 4 la longévité du circulateur (pompe), il faut
impérativement laisser un radiateur sans robinet thermostatique.

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique
%o Eau Chaude Y 9

Commentaires :
Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risgue de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et I'air. Cela
risque de créer des problémes d'humidité et des contre-performances thermiques des magonneries.

Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux  +

consommation : 88 KWh/man
émissions : 10 kg CO2im*.an

?

avec travaux [

censommation : 197 kWhim*an
amizsions : 17 kg CO2im*.an

A4
AT
B
—— e
—
G

censommation : 437 kKWhim'an
&missions : 73 kg CO2im*.an

Dont émissions de gaz a effet de serre

pou didmission do COZ

avec travaux |

T B
etat actuel

emissions de $02 rés importantes

/.\ France

Rénov’

Préparez votre projet !
Contactez le conseiller France Rénov’ le
plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos

ou 0808 800 700 (prix d'un appe focal)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes
et de subventions pour vos travaux :

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre & ['urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif dici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut niveau
de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée ala
suppression des energies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon) et & 'éradication des «passoires
énergetiquess» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert, Parc d’ Affaires, Espace
Performance [ Bat K 35760 SAINT GREGOIRE

Reférence du logiciel validé : DPEWIN V5.2.7 Justificatifs fournis pour établir le DPE -
Reférence du DPE : 2592E1759717D

Date de visite du bien : 16/05/2025

Invariant fi du logement :

Référence la parcelle cadastrale | DOD0DKO083470

Méthode de calcul utilisée pour ["étahlissement du DPE - 3CL-DPE2021 (Moteur

VV2024.6.1.0)

Numéro d'immatriculation de la copropriété :

Proprigtaire des installations communes :

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et
de I'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour ['usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de |'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies
que ['Observatoire de l'énergie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus,
ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

® Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

Commentaires :

Non retour du syndic FONCIA sur les caractéristiques techniques de la chaudiére -> Caractéristiques par défaut comme défini
par arrété

donnée d'entréa origine de la donnée valeur renseignee
Département 92
Altitude L3 Donnée en ligne 67m
‘E Type de bitiment P2 ObservéfMesure Appartement
:-g Année de construction Document fourni 1936
a Surface de référence 5 Observé/Mesuré 27,39 m*
Mombre de niveaux 4 Observé/Mesuré 7.0
Mombre de logement du batiment &) ObservéfMesuré 62
Hauteur moyenne sous plafond ol Observé/Mesuré 2,70m
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 23,30 m?
a’ type d'adjacence ol Observé/Mesuré Extérieur
g MUR EXTERIEUR ::;?;ﬂ:ﬁ i‘ir::rz;:_l';” % Valeur par défaut 2,500 W/mz.K
- doublage mur je Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré nonisolé
donnée entréa origine de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 27,39 m?
‘é PLANCHER type d'adjacence 2 Observé/Mesuré Local non déperditif
% état d'isolation e Observé/Mesuré nonisolé
H
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
surface P Observé/Mesure 27,39 m?
§ PLAFOND type d'adjacence o Observé/Mesure Local non déperditif
% état d'isolation e Observé/Mesuré non isolé
>
H
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignae
surface o Observé/Mesuré 4,57 m*
nombre 2 Observé/Mesure 2,00
type de vitrage 2 Observé/Mesuré Double vitrage
épaisseur lame d'air 2 Observé/Mesuré 12,0 mm
présence couche peu émissive jo Observé/Mesuré non
gaz de remplissage ) Observé/Mesuré air sec
N largeur du dormant 2 Observé/Mesuré secm
& inclinaison vitrage R Observé/Mesure Paroi verticale >=75°
§ Fenétre type menuiserie ) Observé/Mesuré PWC
H type ouverture 2 Observé/Mesuré Fenétre battante
type volets o) Observé/Mesuré Persienne avec ajours
type de pose e Observé/Mesure Mu intérieur
menuiserie avec joints ol Observé/Mesuré oui
baies Sud-Ouest/Sud/Sud-Est 2 Observé/Mesuré 4,57 m?
type de masque proche 2 Observé/Mesuré absence de masque proche
type de masque lointain el Observé/Mesuré r:;:u:nltu:;ﬁ: :;J;T]Dogé"e
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 1,826
.E' Porte nombre R Observé/Mesure 1,00
> type de menuiserie 2 Observé/Mesuré Porte simple en bois
E type de porte 2 Observé/Mesuré Porte opaque pleine simple
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DPE / ANNEXES p.9

Fiche technique du logement (suite)

donnee entree origine de la donnée valeur renseignée
type de pont thermigue o) Observé/Mesuré Liaison Mur extérieur / Refend
type isolation ja. Observé/Mesuré Nonisolé
pont thermique 1
valeur PTk x Valeur par défaut 0,365
longueur du pont thermique 2 Observé/Mesure B4 m
type de pont thermigue 2 Observé/Mesuré Liaison Mur extérieur / Refend
type isolation ) Observé/Mesuré Non isolé
pont thermique 2
valeur PT k x Valeur par défaut 0,365
longueur du pont thermique je) Observé/Mesuré 27m
type de pont thermigue j & Observé/Mesuré Liaison Mur extérieur / Fengtre et Portes-fenétre
type isolation el Observé/Mesuré Non isolé
valeur PTk x Valeur par défaut 0,38
pont thermique 3 longueur du pont thermigque o Observé/Mesuré Tm
largeur du dormant menuiserie » Observé/Mesuré 5cm
@ IE‘IDLIrIISIJIIBtIDn autour e Observé/Mesuré non
- menuiserie
o . m n .
L] position menuiserie 2 Observé/Mesuré &N nu intérieur
1
2 type de pont thermique el Observé/Mesuré Liaison Mur extérieur | Fengtre et Portes-fenétre
@
type isolation o Observé/Mesuré Nonisolé
valeur PT k » Valeur par défaut 0,38
pont thermique & longueur du pont thermique 2 Observé/Mesuré 51m
largeur du dormant menuiserie el Observé/Mesuré Bem
etour isolati t - A F:
! ut |sc|‘a = e Observé/Mesuré non
menuiserie
position menuiserie Joi Observé/Mesuré en nu intérieur
type de pont thermigue 2 Observé/Mesuré Liaison Mur { Portes
type isolation o Observé/Mesuré Nonisolé
valeur PTk * Valeur par défaut 0,38
pont thermigue 5 longueur du pont thermique 2 Observé/Mesuré 523m
largeur du dormant menuiseria » Observé/Mesuré 5cm
etour isolati t 5 G
Y10 BT AiouE e Observé/Mesuré non
menuiserie
position menuiserie o Observé/Mesuré &n nu intérieur
donnee entree origine de la donnée valeur renseignée
3 type de ventilation o] Observé/Mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
| = Systéme de ventilation
E facades exposées I Observé/Mesuré Plusieurs facades exposées
L
=
3
o
]
donnée entreée origine de la donnée valeur renseignée
type d'installation de chauffage o Observé/Mesuré installation de chauffage simple
type de générateur £ Observé/Mesuré Chaudiére collective gaz classique avant 1980
- année du générateur Observé/Mesuré 1936
E type de cascade 2 Observé/Mesuré Géneérateur(s) indépendant(s)
E énergie utilisée 5 Observé/Mesuré Gaz
L
o Systéme de chauffage 1 présence d'une ventouse 5 Observé/Mesuré non
= i 3
o QPO générateur X Valeur par défaut Val_Defaut
e
Pn générateur o Waleur par défaut Val_Defaut
Rpn x Valeur par déefaut Val_Defaut
Rpint x Valeur par défaut Val_Defaut
Présence d'une veilleuse 0 Observé/Mesuré non
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Société

DPE / ANNEXES

p-10

Fiche technique du logement (suite)

donneée entrée

Présence ventilateur/ dispositif

circulation air dans circuit o) Observé/Mesuré non

comr

type d'émetteur £ Observé/Mesuré Radiateur HT sans robinet thermostatique
Année d'installation émetteur 5 Observé/Mesuré Inconnue

type de chauffage e Observé/Mesuré chauffage central

type de régulation 5 Observé/Mesuré non

Equipement d'intermittence pe Observé/Mesure central collectif

Type de distribution e Observé/Mesure f:;::;::::f:;?if s chade o
Isolation des réseaux o] Observé/Mesuré Réseau isolé

Nombre de niveaux £ Observé/Mesuré 7

origine de la donnée

valeur renseignée

Systéme de production d'eau
chaude sanitaire 1

equipements

JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
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Production

instantanéefaccumulation je Observé/Mesuré A accumulation

catégorie de ballon ol Observé/Mesuré Chauffe eau vertical classe B ou 2 étoiles
Type de production > Observé/Mesuré Electrique classigue

type d'installation pe Observé/Mesuré installation ECS individuelle

année d'installation 0 Observé/Mesuré Inconnue

volume de stockage ] Observé/Mesuré 75,00L

pigces alimentées contigués - Observé/Mesuré I;:::?;ZZS aliirisntong g EES noAbAt pas
production hors volume ol Observé/Mesuré En volume chauffé

habitable

Scannez et téléchargez votre rapport

Eeam
. -
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DAGNOSTICS IMWOBILIERS

K83

2 Rue Arthur Auger 92120 Montrouge ETAT DES WBQUES ET EOLLUHONS

Date de commande : 16/05/2025
Valide jusqu'au : 16/11/2025
N° de commande : 728500

Commune : Montrouge

Code postal : 92120

Code insee : 92049

Lat/Long : 48.815955 . 2. 30856
Altitude : 70.14 m

| Vendeur ou Bailleur : M. ERHARD GERMAIN DANIEL
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

Niveau 1 Niveau 1 Aucun Non concerné Moyen Non concerné
Radon Seisme EMSA | PEB Recul du trait de cote Sols argileux Oid: Débroussailiement

Mouvemeni de ferrain

3 76 2 [ﬁ—ﬁj

7
55 CASIAS ICFE COMCERMNE
\ J
Les informations sur les risques auxdguels ce bien est exposé sont disponibles sur e site Géorisques © geonsgues, gouy fr (aricle B.125-25)

Cliquez sur ke Ben suivant pour trouver les informations légales, s de références 0 i ont permis la

hittps://www.etat-risque.com/s/VBJKM

Scannez ce OR Code pour vérifier FTauthenticité des données contenues dans ca document.
E 1 E
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LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Type Plan de Prevention des Risques Exposition
Mouvement de
terrain
APPROUVI
ﬁ } L R111.3 sur la commune Montrouge, Mouvemen! de lerrain oKk B3 n

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Type Plans de Preventions des Risques Exposition
Cette commune ne dispose d'awcun plan de prevention miniers
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Type Plans de Preventions des Risques Exposition

Catte commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique
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ETAT DES RISQUES

Adrassa da immaubls ou numérs de 13 ou des parcellas concarngas Code postal ou code insas Nom da la commung

2 Rue Arthur Auger 92120 Montrouge

o ‘umn{mn} | ‘ Monttauge ‘

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeulble est situé dans le périmétre d'un PFR NATURELS Oui EI Mon

Prescrit!! l:l ou anticipat® l:l ou approuva' EI ou approuvé et en cours de révision'” l:l Date | 19/12/1985 |

Mouvement de terrain ‘

Si oui. les risgues naturels pris en consideration sont ligs a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui EI MNon EI
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Qui EI Mon EI
L'immeulble est situé dans le périmétre d'un autre PFR NATURELS Qui Mon EI
Prascrit!!! ou anticipal? ou approuval ou approuvé et en cours de révision!® Date

Si oui, les risgues naturels pris en considération sont lies & :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oul o Mon &
Si oui, les fravaux preschts ont até réalises Qui g Mon o

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PFR MINIERS Qui Mon EI
Prescritl!! ou anticipét®) ou approuve!d ou approuvé et en cours de révision'?! Date

Si oui, les risgues naturels pris en considération sont liés & :

> L'immeuble est congerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Mon g

Si oui, les fravaux prescnts ont éte realises Oui o Non o

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Qui Mon EI
Prescritl!! ou approuvel®! ou approuvé et en cours de révision!? Date

Si ouid, les risques technologiques pris en considération sont lies 4 ¢ Effet toxigue ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Qui EI Men EI
> L'immeuble est situé en zone de prescription : Qui EI Non EI
- 8i la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont &té réalizés Oui EI MNon D
- i la transaction ne concerne pas un logement, l'infarmation sur le type _de risques auxquels limmeuble est expose ainsi que leur gravite, Oui EI o EI
probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location!?!
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

Limmeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres faible IZI Faible Maodérée Moyenne Farte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

Limmeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillemeant

Infor on relative

la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (S15)

L'immeubla a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe Maturels, Miniers ou Technologiques ?

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cate (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par le décret Oui Mo NiE
n® 2024-531 du 10 juin 2024 modifiant le décret n® 2022-750 du 20/04/20227 EI

L'immeuble est situé dans une zone exposea au recul du trait de cote identifige par un document

d'urbanisme. Cui Man NG EI
Ces documents sont notamment accessibles & 'adresse : geoportail-urbanisme.gouy.fr

Si oui, I'norizon tempore| d'exposition au recul du trait de cite est ; = d'ici a 30 ans = compris enire 30 et 100 ans NG EI
= L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables & cette zone 7 Oui Mon NG EI
> Limmauble est-ii concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? Oui MNan N/C EI

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non realisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décret n® 2024-82 du 5 février 2024

eur conformmément & Famicke L 125-2 o cods des assurances, lo vandedr ioiat 4 Jtat des rsques \a liste dag

‘En cas o vente du bien gesurd of forsgul! depose di rappor despertae qui kil & Sté commiunigus par |

it & ung indemnizat nsdcitifs A oes dommages maénals directs caisés par le phénoméns nataral

fravaux panmetiant i st des ddsovales exisfants non réalisds bien qu'ayant été indlemmisds ou ot et gl sanf &

de mouvemeants de ferrain aifférentials eonsdeitfs & la sécherease et 4 la réhydratation des sois survenus pendant 13 période au cours de lagualiz if a &0 proprigtaine du bien *

L'immeuble est concerné par les critéres énonces dans l'article R125-24 du Code de l'environnement. Oui (8 o Mon o

Nom Date Mom

M. ERHARD GERMAIN DANIEL ‘ |ta.rwm ‘ |

Signature Ligu Signature
Montrowge

!l Prescrit = PPR en cours d'élaboration & la suite d'un arrété de prescription.

2l Anticipé = PPR vizznt les nouvesus immaubles at bien immobilisrs &t randu immédiatemant opposable par arété préfectoral.

3l ppprouvé = PPR adopté &t annexé au document durbanisme.

! Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. |l est conseil de se renssigner sur les éventuslies medifications de prescrigtion.
mais forlement recommandsée.

51 Information non obligatoire au titre de l'information acquéreur ko
51 Si oui, le vendeur doit joindre & Pétat des risques i Bste des fravaux non encore réalisés.

Infarmation sur les rsques naturels, minsers cu technologaques. la sismicste, le potentisd radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de scts, pour en savoir plus.... consuliez kes sites Internat -
@eorsgues. gouv it ef geoportail-urbanisme.gowwfr

%6 et L.125-7 du code de 'environnement MTEECPR ! DGPR Janvier 2025

Etat des risques. poliufions et sols. en application des arficles L.125-5, L
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de brull des plans d'exposition au bruil constiluent des serviludes d'urbanisma (ar. L. 112-3 du code de l'urbanisme) el

I a ce lire élre notilieas a l'o

shon de toute cession, kocation

au construction immobiliére

Cet etat est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété prefectoral

Ne du Miz & jour la
2. Adresse Code poslal ou Insee Commune
2 Rue Arthur Auger 92120 Montrouge 92120 (92049} Mantrouge

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU RE b DU 2 -URS NS AU BRUIT (PEB)

=L'immauble est situs dans le périmatre d'un PEB

Oul Non X
Révisé Approuvé Date
de l'adrodroma :
=Limmeubla esl concerné par des prescripions da travaux dinsonorsation Oul o Non o
Si aul, las travaux prescrits onl &é réalisds Oul o MNon o

Limmeubla se situe dans une 2one de brult d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

HON zone A' zone B2 zone C* zone D*
Aucun Tras forle Forta modaras Faibla

! {intéreur de la courbe dindice Lden 70)
2 (antre la courbe d'indice Lden 70 6t une courbe choisie entre Lden 65 calle el 62}
* {entre la limite exiéraure de la zone B et la courbe dindice Lden chaolsl entra 57 at 55)

4 {antre la limite exiénaure de la zone G et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les agrodromes menbionnés au | de Faricle 1603 quatervicies A du coda général das
mpd!
I

(et sous réserve des dispositions de l'article L 112-9 du code |'urbanisme paur les aerodromes dant le nombre de creneaux horaires alinbuables fail Fabjet d'une limitation reglementaire sur
wsamble des plagas horares d'ouvarture). Mota bene : Lorsque & bian $a situe sur 2 zones, il

il de retenir [a zone de bruidl la plus impartanta.

Document de reference :

Le plan d'exposition su bruit est consufiable sur ke site Internet du Géoportail de ['instiut natio

2| de linformation gécgraphique et forestigre (1.G.M) & I'adresse suivante hitpswww. geoporiail.gouy. fr!

d'exposition au bruit de I'adrodrome de :
peut Btre consulta & la
ol est sis limmeuble

re de |a commune de :

Vendaur ou Bailleur Day i <
Acguéraur ou Locataire
M. ERHARD GERMAIN DANIEL 16/05/2025

Information sur les nuisances sonores asriennes pour en savoir plus_consultez ke site Internet du ministére de la transition écologique et sofidaire hitp W, logiq lidaire.gouv.fr/

Modale &fat des nuisances sonores aériennes En application de Narticle L. 112.11 du code de 'urbanisme MTES/DGACuin 2020
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PPRN - MOUVEMENT DE TERRAIN
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PPRN - MOUVEMENT DE TERRAIN - CARRIERES

AT

Carrigras
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PPRN - MOUVEMENT DE TERRAIN - ARGILES

SEISMES
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

“

SSPO0033300101 AREVA 300 Métras Détails
SSPO00ZETAN BLANCHISSERIE FONTAINE 440 Métres LDetails
SSPO003E30010 LUCIANI 457 Méiras Ceétails

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CAS IAS - A MOINS DE 500 METRES

S55P3B34211 (Etat Indéterming) Garage 8 rue Sembat (Marcal) B8 Matres Détails
SSP3BETYA0 (Etat Indéterming) 89 avenue Vendier 75 Médres Drétails
S5P3B84902 (Etat En arrét) Société de presse et pubficité 7€ avenue Jaurés (Jean) 82 Matres Deétails
SSP3BAGEES (Etat Indéterming) 17 avenue Marme (ds [a) 87 Métres LDétails
SS5P3BEEEEE (Etat En arrét) 13 avenue Marna (da la) 97 Métres Détails
S5P3BE50RS (Etat Indéterming) Atelier de stockage et montage de pneus 22 avenue Mame (de la) 113 Métres Drétails
SS5P3BBS114 (Etat Indéterming) Fabrique de cadre en bois 34 rue Pelletan Camille 127 Médres Détails
S5P3BO66E1 (Etat En arrét) 41 avenue Marmea (de la) 131 Métres Details
SSP3BETI44 {Etat Indéterming) 85 avenue Jaurés [Jean) 142 Métres Daétails
S5P3BAS1M (Etat Indéterming) Centra médical 100 rue Amoux (Maurice) 175 Métres Détails
S5P3B85455 (Etat En arrét) Atelier 126 avenus Brossolette (Pierre} 201 Métres Datails
SSP3BA55R3 (Etat Indeéterming) 120 avenue Douze Février 1934 (du) 207 Métres Détails
S5P3BAE25S {Etat Indéterming) Lisine da traitement de surfaces 95 avenue Broasolette |[Piemrs) 230 Métres Drétails
S5P3BB5559 (Etat En arrét) Chaudronnerie 136 avenue Brossolette (Pierra) 245 Métres Détails
S55P3B88412 (Etat En arrét) Garage municipal 68 rue Arnoux Maurice 258 Métres Deetails
SSP3BETERT (Etat Indéterming) 75 avanue Vendar 276 Métras Détaile
S5P3BEE10T (Etat Indéterming) Traiternant de surface 50 avenue Jaurés (Jean) 277 Métres LDétails
S5P3B8E009 (Etat En arrét) Imprimerie 60 rue Amoux (Maurics) 278 Métres Datails
SSP3BATOST (Etat Indéterming) Yante et achat de wéhicules automobies neufs et dioccasions 100 avenue Douze Février 1934 (du) 291 Métres Détails
SSP3Ba7TII7 (Etat Indeéterming) 23 avenue Paix [da |a) 294 Matres Détails
S5P3BE7I07 (Etat Indéterming) 134 rue Amoux (Maurice) 308 Métres Détails
SSP3BB69ET (Etat Indéterming) Imprégnation de bois et fabncation d'objets en matiéres plastiques 8 avenue Paix (de la) 313 Métres Létails
S5P3BEE920 (Etat Indéterming) Laboratoire 59 avenue Dumont (Augusting 314 Métres Détails
SS5P3BEGESE (Etat En arrét) 144 avenue Brossolette (Pierra) 319 Métres Détails
SSF3BASSE1 (Etat Em arrét) 2 rue Guesde (Jules) 326 Métres Détails
S5P3BB4AT114 (Etat En arrét) Chromage de métaux &t alliages 21 rue Valete (Pierre) 338 Métres Détails
S5P3B88137 (Etat En arrét) Imprimarie 56 rue ARNOUX Maurice 338 Matres Détails
S5P38E6S1 (Etat Indéterming) Garzge 87 avenue Brossoletie (Pierre) 340 Métres Drétails
SSP3BBETES (Etat En arrét) Imprimerie 42 rus ARNOUX Maurice 347 Métres Deétails
S5P3BETE33 (Etat Indétermingé) Garzge automobiles- carrosserie, peinturs 166 avenue Brossolette (Piems) 348 Matres Détails
SSP3BAT145 (Etat Indéterming) 139 rue Amoux (Maurice) 360 Métres Diétails
SSP3BATTI4 (Etat Indéterminé) 66 avanue Brossoletts {Piers) 374 Métres Détails
S5P3B86102 (Etat Indéterming) Laboratoire 79 rue Salengro (Roger) 375 Mélres Détails
S5P3BEEM (Etat En arrét) Garzge auiomobile B rus Salengro (Roper) 376 Métres Détails
SSP3BASE01 (Etat En arrét) EDF, anc. Atelier de serweriz, anc. Garage avec station-service 173 avenue Brossolette (Pierra) 376 Méires Détails
S5P3BB7012 (Etat Indéterming) £1 rue Périer 377 Métres Deétails
S5P3Bas212 (Etat En arrét) Atelier 58 avenue Werdier 381 Métres Datails
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S5P3B85002 (Etat En arrét) Imprimerie 4 rue Musset (Alfred da) 382 Métres Détails
SSP36R5263 (Etat Indé 8) & Fleurs (Villa des) 386 hMétras Détails
S5P3BB6329 (Etat En arrét) 51 avenue Dumont {Augusting 392 Métres Deétails
SSP3686346 (Etat Indéterming) 181 bis avenue Brossolette (Fiems) 392 Métres Détails
S5P3685048 (Etat En arrét) 164 boulevard Péri (Gabrial} 396 Métras Deétailg
SSP3BA4AG4T (Etat En arrét) Imprimerie 50 bis rue Arnoux (Maurice) 398 Métres Drétails
S5P3BB52TS (Etat En arrét) Fabrication de produits céramigues 154 boulevard Péri (Gabried) 398 Métres Détails
S55P3Ba5421 (Etat En arrét) Uisine 48 avenue Dumont (Augusting 410 Métres Details
S5SP3BBE331 (Etat Em arrét) 11 rue Raspail (Benjamin) A16 Métras Détails
SSP3BRED43 (Etat Indéterming) Garage 140 boulevard Péri (Gabriel) 423 Métres Deétails
SS5P3BASE04 (Etat Indéterming) Station-service 183 avenue Brossolette (Pierra) 428 Métres Datails
SSP3BAT146 (Etat Indéterming) 3 rue Salengro (Roger) 428 Métres Diétails
S5P3B870T2 {Etat Indéterming) Garage 10 rue Poitou (de} 436 Métres Drétails
S5P3B87073 (Etat En arrét) Pressing 20 avenue Jaurés (Jean) 437 Métres Détails
S5P3BA5546 (Etat 5 g) LycSe professi 128 avenue Jaurés [Jean) 438 Métres Deetails
SSP3BBEES1 (Etat Em arrét) 128 boulevard Péri (Gabrial} 438 Métras Détails
S5P3B85007 (Etat En arvét) Atelier de réparation automobile - Station-servica 189 avenus Brossolette {Piama) 440 Métres LDétails
S5P3B87052 (Etat Indéterminé) Fabrication, transformation et'ou dépdt des matéres plastiques 151 boulevard Péri (Gabriel) 442 Métres Datails
SSP3IERME4E (Etat Indéterming) 85 rue Péri (Gabrial) 442 Métrag Détailg
S5P3BATTE4 {Etat Indéterming) Garage 2 bis rue Raspail (Banjamin} 443 Métres Détails
S5P3BB4163 (Etat En arrét) Laverie blanchisserie 173 boulevard Péri {Gabrial) 447 Médres Détails
S5P3885505 (Etat En arrét) Garage-Réparation 153 boulevard Pén (Gabrial) 449 Métres Létails
S5P3BR4AZ02 (Etat Indéterming) Garzge 63 rue Racine 450 Métras Détails
S5P3BR4A318E (Etat En arrét) Laverie 2 rue Raspail (Benjamin) 454 Métras Détails
SS5P3B8a022 (Etat Indéterming) Tolerie 28 rue Morris (Vincent) 466 Métres Détails
S5P3BB4404 (Etat En arrét) Blanchisserie 120 boulevard Péri (Gabriel) 466 Métras Détails
S5P3BATERE {Etat En arrét) Laboratoires cinématographiques 12 rue DANICOURT AET Métres Détails
SSP3806669 (Etat En arrét) Garage 15 rue Poitou (de) 471 Méires Diétails
S5P3BB850S (Etat En arrét) Fonderie d'aluminium et travail mécanigue des métaux % nue Mulin (Hippolyte) 471 Métres Deétails
SSP3BR4AAGT (Etat Indéterming) Atelier de Traitemant de Surface & Passage Vanves (du Petit) 475 Métres Détails
SS5P3BEES03 (Etat En arrét) Station-service 71 avenue Brossoletie (Piemra) 490 Métres Diétails
SSP3BAT014 (Etat Indéterming) Imprimerie 32 rua Maoris [Vincent) 491 Métres Détails
S5P3BB5955 (Etat Indéterming) Atelier de mécaniqus 50 rue Boileau 491 Méres Détails
S5P3BASETS (Etat En arrét) Ciments, Enduits et Revétements Plastiques pour FAviation 5 avenue Leclerc {du Maréchal) 493 Métres Détails
SSP3BA6S14 (Etat En arrét) Painture de batiment 2 rue Savier 4493 Méires Détails
SSP3BE500 (Etat En arrét) Atelier de travad du cacutchouc 46 rue Périer 494 Métres Drétails
SS5P3BET266 (Etat En arrét) Laverie 112 boulevard Péri {Gabriel) 497 Métres Datails
SSP3eas038 (Etat En arrét) 40 avenue Dumaont (Augusting 497 Métres Diétails
S5P3BATSE2 (Etat En arrét) Atelier de fabrication de produits fongicides 3 base de mercure 91 rue Péri (Gabriel) 497 Métres Détails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICP E - A MOINS DE 500 METRES

0006516428 SUEZ RV ILE-DE-FRANGE 324 Métres Details
0007404827 EVERGREEN MONTROUGE 406 Métres Détzils
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Ministére du Développemant Durable

Déclaration de sinistres indemnisés

Préfectura :
en epplication du IV de I'sicle L 125-5 du Code |'environnament

Commune : Monirouge

Adrasze de Fimmeuble
2 Rue Arthur Auger 92120 Maontrouge
92120 Montrouge

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune Cochez les cases OUlou NOM si, & votre connaissance, limmeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite
& des dommages consécutifs & chacun des éwénaments

Mouvemnent de Terrain D 25/12/1999 au 29/12/1999 30/12/1993 L] oul o NON
INTESS00301A Inondations et/ou Coulées de Boue D 02/07/1995 au 02107/1995 04/08/1996 2 ou ° NON
NOR19831125 Tempéte Du 05/06/1983 au DG/06'1983 01/12/1983 C oul ° NON

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur

Etsbliele | 16/05/2025

Narm du vendeur ou du bailtewr - | M. ERHARD GERMAIN DANIEL

Mom de lacquéreur ou du locataire - |

Pour en savalr plug, chacun peut consulter en prédeciure ou en mairde ou sur inbermet (_www oeorsoues noww.iry
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS
Attestations RCP et Certifications

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7517 Version 002

Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur MANDET Julien

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 22/11/2024 - Date d'expiration : 21/11/2031

Audit Energétique Audit Energeétique (2)
Date d'effet : 07/03/2025 - Date d'expiration : 06/11/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 07/11/2024 - Date d'expiration : 06/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 27/10/2024 - Date d'expiration : 26/10/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Termites Etatrelatif a la présence de termites dans |e batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 25/11/2024 - Date d'expiration : 24/11/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 07/03/2025.

(1) Arrété du er Julllet 2024 définissant | es critéres de. les d dudi ic amiante, Slectricité, gaz, plomb et termite, de | s de formation et les ex) licabl
(2) Décret no 2023-1219 du 20 décernbre 2023 définl: le référentlel d les. dalités d le de I vue de |a réalis: I mentionné & |'article L.
126-28-1 du code de |a construction etde habitation
(3) Arrété du 20 jufllet 2023 définissant le ftéres de certification des le de & étl , de | de formation et | d licabl de
certification et modifiant l'arrété du 24 décembre 2021 définissant |es critéres de. 3 la hi de I de formation et d': de IE

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

[ ) Institut de Certification X PRSONNES wanwcOFR 1
Certification de personnes
Dlagnosrlquettlr X I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DI FR 14 revao
Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950905997
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 59 sur 60

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE |
Allianz Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueursimmobiliers

La Compagnie Allianz I.A.R.D dont le Siége social se situe au 1 cours Michelet - CS30051 - 92076 Paris La Défense Cedex
542 110 291 RCS Nanterre atteste que :

JM DIAG

Monsieur MANDET Julien

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON

est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le n°62 490 415
qui a pris effet le 01/01/2025.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées parl'ordonnance n°® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n ° 2006
- 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-1a R 212-4 etL 271-4a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

Garantie RC Professionnelle : 300 000 EUR par sinistre dans la limite de 500 000 EUR par année d’assurance

La présente attestation valable, sous réserve du paiement des cotisations, pour la période du 01/01/2025 au
31/12/2025.

Les activités sont garanties sous réserve que le diagnostiqueur immobilier soit titulaire des certificats délivrés par des
organismes de certification accrédités et/ou Formations, conformément a la réglementation en vigueur.

Le présent document, établi par Allianz I.A.R.D, a pour objet d’attester I'existence d’un contrat. Il ne constitue pas une
présomption d’application des garanties et ne peut engager Allianz |.A.R.D au-dela des clauses et conditions du contrat
auquel il se réfere. Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de
I'indemnité (résiliation, nullité régle proportionnelle, exclusions, déchéances..)

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non écrite.
Fait a Paris, le 16 décembre 2024

Pourla Compagnie Allianz |.A.R.D
Par délégation

Willis Towgrs Watson France
Socilt garAchsts S a capal 142800 s
Tout e + 52, vene s Ut b Goe - 2460 Pt
/_Tél 01 4\43 5000
11248 837 205 Koo

N FR 61341 240837
Immetriculation ORGY 01707

Allianz IARD

Entreprise régie par le Code des assurances

Société anonyme au capital de 991.967.200 €

Siege social : 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense Cedex
542 110 291 RCS Nanterre
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