CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITION auxquelles seront adjugés en l'audience

des saisies immobiliéres du Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de
BORDEAUX séant dite Ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A BORDEAUX (33000) 41, Cours d’Alsace Lorraine :

Dans un immeuble cadastré section KL N°306 lieudit 50 Rue des Bahutiers
POUR UNE CONTENANCE DE 00ha04 a1l ca.

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro quinze (15) :

Au ler étage (entre sol) un appartement en fagade sur la rue des Bahutiers
Et les deux cent cinq /dix milliémes (205 /10000émes) des parties
communes générales.

Lot numéro trente (30) :

Au sous-sol, une cave

Et les dix /dix milliémes (10 /10000émes) des parties communes
générales.

Lot numéro quarante-trois (43) :

Au premier étage, une piece

Et les cent quarante-cing / dix milliemes (145 /10000&émes) des parties
communes générales.

Lot numéro quarante-quatre (44) :

Au premier étage, un appartement

Et les cinq cent trente-quatre /dix milliemes (534 /10000¢mes) des
parties communes générales.

Etant ici précisé qu'actuellement et aux termes du titre de propriété les
lots 15, 43 et 44 ne forment qu'un seul appartement de 137,28M2,
composé d'une entrée, une chambre avec salle de bains avec WC, une
chambre avec salle d'eau, un salon, une cuisine -salle a manger, WC



Et plus précisément l'ensemble immobilier, objet du procés-verbal de
description annexé consiste en un appartement situé au premier étage face
(porte droite en sortie d'ascenseur), comprenant un hall d'entrée avec
couloir de distribution desservant sur la gauche, une piéce donnant sur le
cours d'Alsace-Lorraine, comprenant un dressing et une salle de bain avec
toilette,

Couloir de distribution desservant porte face une chambre avec salle de
douche, donnant sur le cours d'Alsace Lorraine, chacune des deux piéces
comprenant un corps de cheminée.

Couloir de distribution desservant un toilette, puis un séjour donnant sur le
cours d'Alsace-Lorraine et la rue des Bahutiers, se prolongeant en espace
ouvert sur la cuisine, également accessible depuis le couloir de distribution.
A larriére de la cuisine, une descente d'escalier permettant d'accéder a
l'entrée privatisée de l'appartement donnant directement sur le hall d'entrée
des communs de I'immeuble.

L'ensemble immobilier comprend une cave en sous-sol inaccessible et non
identifiée lors des opérations de constat.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait 1'objet d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par
Maitre FONSALE notaire a8 BORDEAUX le 27 décembre 1985 publié
au service de la publicité fonciére de BORDEAUX 1 le 11 février 1986,
volume 9555, numéro 4.

L'état descriptif de division - reglement de copropriété a été modifié :

-aux termes d'un acte regu par Maitre REVELEAU, notaire a
BORDEAUX le 15 mars 2005, publié au service de la publicité
fonciéere de BORDEAUX 1 le 22 avril 2005, volume 2005P, numéro 3808.
Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 10 juin 2005 et
publiée au service de la publicité fonciére le 10 juin 2005 volume 2005P
numeéro 5277.

- aux termes d'un acte regu par Maitre PETIT, notaire 8 BORDEAUX le
19 décembre 2006, publié au service de la publicité fonciére de
BORDEAUX 1 le 9 janvier 2007, volume 2007P, numéro 191, suivi d'une
attestation rectificative du 7 février 2007 publiée au service de la
publicité¢ fonciére de BORDEAUX I, le 9 février 2007 volume 2007P
numéro 1271.

Tels que les biens ont été désignés et décrits dans 1’état descriptif de division
avec tous immeubles par destination pouvant en dépendre et tels qu’ils existent
sans aucune exception ni réserve.



Ainsi au surplus ledit immeuble s’étend, se poursuit et se comporte avec toutes
ses aisances, circonstances et dépendances et tous droits de vue et de
mitoyenneté pouvant y étre attachés, sans exception, ni réserve.

MISE A PRIX : 290.000,00€ (DEUX CENT QUATRE VINGT DIX MILLE
EUROS)

AUX REQUETE POURSUITES ET DILIGENCES de la BANQUE CIC
EST société anonyme au capital de 225.000.000€ immatriculée au RCS
STRASBOURG B 754800712 dont le siége social est sis 31 rue Jean Wenger
Valentin 67000 STRASBOURG agissant poursuites et diligences de ses
représentants 1égaux domiciliés audit siege

Ayant pour Avocat Maitre Olivia ETCHEBERRIGARAY, Avocat au Barreau
de BORDEAUX exercant 163, rue Bouthier 33100 BORDEAUX.

Laquelle est constituée a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE la copie exécutoire de ’acte authentique regu le 7 février 2020
par Me Clément VILEYN Notaire Associé de la SCP Jean-Pierre VILEYN,
Julie VILEYN-RIBY, Laurence BLANCHARD Notaires associés a
COUPVRAY (77).

La BANQUE CIC EST a, suivant exploits de la SCP ABC JUSTICE Grand
Paris Est, Commissaires de Justice a LAGNY-SUR -MARNE (77) en date du
1°" juillet 2025, fait notifier commandement a la société dénommée S.C.I. DU
GNL QUANG.

D’avoir a4 payer dans les 8 jours au requérant a Dacte, entre les mains de
I’huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
1’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicili€,

La somme de 596.281,72€ (CINQ CENT QUATRE VINGT SEIZE MILLE
DEUX CENT QUATRE VINGT UN EUROS ET SOIXANTE DOUZE CTS)
due en principal, intéréts, frais et indemnités au 12/06/2025.

Au titre des intéréts dus du 13/06/2025 au taux conventionnel du prét de 1,05%
I’an jusqu’a complet PaiemMent. ... .....ooiiirirriinnrieniiee MEMOIRE

Sous réserve de tous autres dus, droits et actions, intéréts, frais, commissions et
accessoire, erreur ou omission.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
BORDEAUX 1 le 27/08/2025 sous les références Vol 2025 S n°40.



Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes.

- 'énonciation des titres des créances sus indiqueés ;

- 'avertissement que faute de payer ce commandement serait publié au service
de la publicité fonciere de Coulommiers.

- I'indication de l'immeuble sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire de
BORDEAUX,

-la constitution de Maitre Olivia ETCHEBERRIGARAY, Avocat au Barreau
de BORDEAUX exer¢ant 163, rue Bouthier 33100 BORDEAUX avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire de BORDEAUX, pour le créancier
poursuivant avec €élection de domicile en son cabinet et indications que tous les
actes d'opposition ou d'offres réelles pourraient y étre signifiés.

- et les indications d'état civil des parties.

Etant mentionné que :

- assignation a été délivrée selon exploit de la SCP ABC JUSTICE Grand Paris
Est, Commissaires de Justice a LAGNY-SUR -MARNE (77) en date du 22
octobre 2025, a la société dénommée S.C.I. DU GNL QUANG.

En conséquence il sera procédé a I'audience des ventes aux encheres du juge de
I’exécution du Tribunal Judiciaire de BORDEAUX- Salle C- 30 rue des Freres
Bonie 33000 BORDEAUX aprés l'accomplissement des formalités prescrites
par la Loi, au jour fixé par le Juge de l'exécution, a la vente aux enchéres
publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur, des biens ci-apres désignés
dans le procés-verbal descriptif dressé par la SCP Marie-Christine CALLEN et
Odile BLANCHET, Commissaires de Justice 8 BORDEAUX, intégralement
reproduit ci-apres.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I’analyse d’un acte regu le
10/02/2020 par Me Bertrand DAVID Notaire 8 BORDEAUX (33) publi€ le
25/02/2020 au SPF DE BORDEAUZX, sous les références 3304P0 2020P2307.

En la personne de : La société dénommée S.C.I. DU GNL QUANG, société
civile immobiliére au capital de 1.500,00€ immatriculée au RCS MEAUX sous
le n° 500 604 590 ayant son si¢ge social 2, rue des Cottages 77700 MAGNY
LE HONGRE, représentée par son représentant 1égal domicilié¢ audit siege.
Partie saisie ;

Lesdits biens appartenant a la société dénommée SCI DU GNL QUANG pour
les avoir acquis précédemment de M. Philippe RENESME et Madame Martine
DUCASSE son épouse selon acte susvisé.



Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné auquel
il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier
l'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat puisse étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés
a cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L..322-10, alinéa

2, du Code des Procédures Civiles d’Exécution qui dispose que l'adjudication
ne confere d'autres droits que ceux appartenant au saisi.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Il sera annexé aux présentes, les renseignements d’urbanisme selon dire
ultérieur.



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I*: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procedures civiles d’exécution relatifs a Ia saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation 'autorisation de vendre & ’amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu’il fixe et a
un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a
fixees, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de Ia partie saisie.

¢ réle



ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a Pacquéreur.

Si Pacquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution
et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant 3 rajson de
immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'&tre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés & Particle L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 'état
civil ou & la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque rédigé a I'ordre du
séquestre désigné a I'article 13, conformément aux dispositions de Iarticle R. 322-10-6°
du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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