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ARRETE PORTANT CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMAfION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

{dentification

Demande de Certificat d'Urbanisme Type | Demandeur

A d’Information N° CU 77108 24 0069@ CABINET ROSEAU et Associés

Déposée le 16/02/24 _?segaeurant 56 boulevard de Sébastopol & PARIS
3

Terrain objet de la demande :

Propriétaire : CAJAHUANCA

Adresse : 21 avenue Arthur de Smet — 4
avenue d'Austerlitz

Références cadastraies : BN 122

Superficie: 420 m?

Le Maire,

Vu la demande en date du 16 février 2024 portant sur un certificat d’urbanisme d'information en
application de I'article L 410-1-a du Code de I'Urbanisme.

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 410-1 et suivants, R 410-1 et suivants et A 410-
3 et suivants.

Vu le Plan Local d’Urbanisme révisé approuvé le 19 décembre 2017

ARRETE

Article 1 : DISPOSITIONS D'URBANISME
Le présent certificat d’'urbanisme indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au

droit de propriété et la liste des taxes et participations d’'urbanisme applicables au terrain ci-dessous
mentionnées :

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN b‘

Plan Local d’Urbanisme révisé approuvé le 19 décembre 2017

Zone : UPp - Secteur a dominante pavillonnaire présentant un caractére patrimonial fort

Mairie de Chelles
| Parc du Souvenir Emile Fouchard | 77505 Chelles cedex |

| Tél.: 01 64 72 84 84 | www.chelles.fr |



DOSSIER N° CU 77108 24 0069@

PAGE 2/5

DROIT DE PREEMPTION

Le terrain d'assiette de la présente demande est concerné
au bénéfice de la Commune

par un droit de préemption urbain simple

NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Néant

OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN

Néant

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Type Désignation Observations
ASSAINPLUV | Assainissement Au regard des éléments dont dispose la Ville, le terrain
Eaux pluviales d'assiette de la présente demande serait desservi en eaux
pluviales. Pour toute information complémentaire, il convient
de prendre contact avec la direction de I'assainissement de
la Communauté d'Agglomération Paris-Vallée de la Marne,
autorité compétente en matiére d"assainissement
(01.60.37.24.24).
ASSAINUSE Assainissement Au regard des &léments dont dispose la Ville, le terrain
Eaux usées d'assiette de la présente demande serait desservi en eaux
usées. Pour toute information complémentaire, il convient de
prendre contact avec la direction de I'assainissement de la
Communauté d'Agglomération Paris-Vallée de la Marne,
autorité compétente en matiére d'assainissement
(01.60.37.24.24),
BRUIT1 Classement sonore |Le terrain d'assiette de la présente demande est situé a
catégorie 1 (300m) - | proximité d'une infrastructure classée en secteur de nuisance
SNCF Noisy Le Sec |a I'égard du bruit par arrété préfectoral du 19/05/1999
a Strasbourg
Domanialité et | Voie privée
alignement des
voies publiques
PPRI Emprise de I'aléa du | Le terrain d'assiette de la présente demande est situé dans
projet de PPRI le périmétre du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations prescrit par arrété préfectoral du 5.02.2007 -
L En cours d'élaboration

L'attention du demandeur est attirée sur le fait
date du 15 décembre 2020,
d’Urbanisme approuvé le 19 décembre 2017.

Voir note d’informations générales

que par délibération du conseil municipal en

il a été décidé de prescrire une révision du Plan Local
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INFORMATIONS PARTICULIERES

[ Le terrain d’assiette de ia présente demande :

= n'est pas inclus & l'intérieur d'un périmétre de : = est desservien :
- rénovation urbaine - eau potable
- restauration immobiliére - électricité basse tension

- résorption de I'habitat insalubre
= n'a pas fait l'objet :
- d'une déclaration d'insalubrité
- d'un arrété de péril/mise en sécurité
I, - d'une interdiction d’habiter

TAXES ET CONTRIBUTIONS APPLICABLES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

Liste des taxes exigibles - Liste des participations d’'urbanisme qui
Liste des taxes exigibies : =

Taxe d’Aménagement : peuvent étre prescrites :

- Part communale, taux = 4%, porté a 20% sur
certains secteurs délimités au plan joint a Ia
délibération du 27 juin 2023

- Participation pour équipements publics
exceptionnels (article L.332.8)

- Part départementale, taux = 2,2% Autre taxes et participations
- Part régionale, taux = 1% - Redevance d’archéologie préventive, selon

les dispositions de larticle 101 de la loi

- Redevance « bureaux » au titre de I'article 31 de | N°2012-1509 du 290-12-2012 de finances
la loi n°2010-1658 de finances rectificative pour | Pour 2013 (taux : 0,4%)
2010 du 29.12.2010, codifié aux articles L 520-1 et ,
. ! : | - LUEPCI compétent en  matiére
Is,gr';:?]t;'m:t R assgl-llat::e SU'V:SLS du d;zg?x dgi d'assainissement a institué une participation
) Sm e : . . pour le financement de I'assainissement
_dau.tongatlgn d'urbanisme déposées depuis le 1 “ collectif (PFAC) dont le fait générateur est Ia
janvier 201 | signature d’'une autorisation de déversement.

Article 2 : NUMEROTAGE
Le terrain d'assiette de la présente demande est numéroté au 21 avenue Arthur de Smet.

CHELLES, le 04 MARS 2024

Le présent acte est exécutoire & compter de sa notification au demandeur.
ATTENTION : Informations & lire attentivement en page suivante.
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INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT ‘I

- DUREE DE VALIDITE

Le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information qui constate le droit applicable. Il na
pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Conformément a larticle L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une demande d’autorisation ou une
declaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la délivrance d’un
certificat d’urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d’'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient & la date du certificat
ne peuvent &tre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

- PROLONGATION DE VALIDITE

Selon larticle R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par
periodes d’'une année sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de
validité, siles prescriptions d’'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire accompagnée du certificat a
proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues a Iarticle R 410-3 du Code de
I'Urbanisme.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir
d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir
d’un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Pour toute demande de renselignements, veuillez-vous adresser a la Mairie de Chelles — Parc du
Souvenir Emile Fouchard — 77 500 CHELLES.
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NOTE D’INFORMATIONS GENERALES

@ Par délibération du conseil municipal en date du 15 décembre 2020, il a &t6 décidé de prescrire une révision du Plan Local
d'Urbanisme approuvé le 19 décembre 2017.

4 Le Plan Local d’Urbanisme révisé de Chelles a été approuvé le 19 décembre 2017,

% Par arrétés successifs du 6 janvier 1997, 3 septembre 1998 puis du 3 aott 2001 Monsieur le Préfet de Seine et Mame a
prescrit I'établissement d'un Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles d’lnondations (P.P.R.l.) sur le territoire
de la Commune de Chelles, et chargé les services de la navigation de la Seine et de fa Direction Départementale de
I'Equipement de Pélaboration de ce document.

Le projet de P.P.R.I. a ét6 soumis a enquédte publique du 17 juin au 13 juillet 2002. Par transmission en date du
28 Janvier 2003, le Préfet de Seine ot Marne a adressé a Monsieur le Maire de Chelles I'arrété 02 DAI 1 URB N°®183,
daté du 31 décembre 2002, ainsi que le dossler s’y rapportant, portant approbation d’'un P.P.R.l. sur une partie du
territolre communal,

L’arrété Préfectoral du 31.12.2002 ayant été annulé par jugement du Tribunal Administratif de Melun du 12
octobre 2008, le Plan des Surfaces Submersibies du 13 juillet 1994 ainsi que les dispositions du Projet d’Intérét
Général du 7 décembre 1994 redeviennent opposables,

Par arrété préfectoral n°07/DAIDD/ENV n°006 du 5 février 2007, Monsieur le Préfet de Seine-st-Marne a de
houveau prescrit I'établissement d’un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’Inondations sur le
territoire de la commune de Chelles.

¢ De méme, par arrété du 6 octobre 1999, Monsieur le Préfet de Seine et Mame a prescrit I'établissement d’'un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements de terrain, sur le teritoire de la Commune de Chellss, eta
chargé ses services de la Direction Départementale de 'Equipement de I'nstruction de ce dossier.

Dans ce cadre, le B.R.G.M. (Bureau de Recherches Géologiques et Minléres) a été chargé de dresser un
Inventaire des carriéres souterraines connues qui a permls de traduire une premiére approche cartographique, tant
au niveau des cavités, de désordre en surface et de répartition des couches géologiques (présence de gypse), qu'au
regard de I'importance de I'aléa qui pourrait en découler.

Al'issue de la procédure engagée, le plan de prévention des risques sera approuveé et s'imposera aux tiers. |l comprendra
d'une part des documents graphiques qui délimiteront les zones directement ou non expasées aux risques, d’autre part, un
réglement qui fixera les prescriptions d'urbanisation applicables a ces zones.

La carte du projet de PPRMT se trouve sur cette page: https:l/www.seine-et-mame.gouv.frIPoIit!ques—
publiques/Securite-et-protection-de-!a-popuIaﬁonIPrevention-des-risques-naturels-et-technologiques/Risques—naturels-en-
Seine-et-MamelMouvements-de-terrain/Le-n'sque-mouvement-de—terrain-lies-aux-cavites-souten'alnes.

Enfin, par amété du 11 juillet 2001, le Préfet de Seine et Mame a prescrit I'élaboration d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne de retrait — gonflement des argiles sur le
territoire de Chelles. La cartographie est accessible sur le site internet de la Direction Départementale des Territoires.

4 La Communauté d'Agglomération Paris-vallée de la Mame posséde la compétence Assainissement (collecte et transport
des eaux usées et collecte et transport des eaux pluviales) sur I'ensemble de son territoire. Par délibération du 30 septembre
2021, elle a décidé de déléguer le service public de l'assainissement & Suez Eau France et plus particuliérement a sa société
dédiée "MamEauVal® & compter du 1er Janvier 2022. Dans ce nouveau contrat, le delégataire doit réaliser un diagnostic en
assainissement de tout bien immobilier avant sa vente. Cetie vérification est engagée & partir de la transmission en Mairie de
la Déclaration d'Intention d'Aliéner par le notaire, et ce dans le délai de deux mois dont dispose fa collectivité pour 'exercice
du droit de préemption urbain. Pour tout complément d'information, vous pouvez contacter le Péle Cycle de l'eau et
Géothermie au 01,72.84.62.40 ou par mail s.bouvier@agglo-pvm.fr ou le prestataire MamEauVal pour planifier la visite au
01.48.17.04.00.

@ Eléments concernant les termites, I'amiante et le plomb ;

= La Commune de Chelles ne comporte pas de zone délimitée en application de Iarticle 3 de la loi du 8 Juin 1999, contre
les termites et autres insectes xylophages.

> I n'existe pas d'arrété préfectoral « mérule » dans le département.

< Elle ne dispose pas d'éléments ds connaissance sur une éventuslic contamination par Famiante du bien objet ds Ia
demande. Il convient donc de se rapprocher du propriétaire.

En effet, le décret n° 2002-839 du 3 mai 2002, modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1996, rend obligatoire & compter du
1¢" septernbre 2002, lors de toute vente d’immeuble la réalisation d’un constat de présence ou d’absence de produits
cantenant de 'amiante. Cette obligation concerne les batiments dont le permis de construire a ét& délivré avant le 1 juillet
1997,

= Enfin, pour ce qui conceme le plomb, un arrété préfectoral n° 00 DDASS 06 SE, classant I'ensemble du département de
Seine et Mame en zone a risque d'exposition au plomb et concemant I'habitat d’avant 1948, a été pris en dats du 2 juin
2000.

Lorsque I'état des risques révele une accessibilité au plomb, ie vendeur ou son mandataire doit informer le Préfet en lui
transmettant sans délai une copie de cet état.
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EN
REPUBLIQUE
FBANCA'SE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité
Fratermité
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC N° de dossier : 13681
Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du : 13/02/2024
validité six mois & partir de cette date.
Extrait confectionné par : Cabinet ROSEAU & Associés SARL de Géométres-Experts
SF2412036225
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 077 Commune : 108 CHELLES
. . Quote-part Contenance ‘;’ Déslgnation nouvelle
Section|N° pl PDL N° du lot
ectom™ pan e Adresse cadastrale E’ N° de DA | Section [N° plan| Contenance
BN 0122 21 AV ARTHUR DE SMET Oha04a20ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

17 1






