*¥ Mairie de Tremblay-en-France
Service Urbanisme

18, Bd de I'Hotel de Ville
93290 TREMBLAY EN France
‘01496371 52

RECEPISSE DE DEPOT D'UN CERTIFICAT D'URBANISME

Date de dépét : 30/12/2023

Numéro d'enregistrement : CU 093073 23 C0454

Objet de la demande : CU d'information

Demandeur : CABINET ROSEAU LT ASSOCILS

Monsicur ROSEAU [Hubert
56 boulevard de Sebastopol
75003 PARIS

Lieu des travaux et Parcellc - 142 RUE DI BEARN
73 AO 1201

Fait & Tremblay-en-France. le jeudi 4 janvier 2024

Pour Monsicur le Maire

La Directrice de la Division Urbanisme et du Développement urbain,

Florence DEHOULE

¥ —=



= Ville de Tremblay En France -
Division Urbanisme

CERTIFICAT D'URBANISME D’INFORMATION

Délivré au nom de la commune par le Maire de Tremblay-en-France

Déposée I : [ 3011212023 | CU 09307323 C0454
Terrain — Adresse : ' 142 rue de Béarn
Nom et Adresse du demandeur : |CABINET ROSEAU ET ASSOCIES

Monsieur ROSEAU Hubert

56 boulevard de Sebastopol |
75003 PARIS |

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE
Superficie du Terrain 293m? (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)
Cadastre 73 AO 1201

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE
CU d'information (art. L 410-1 et R 410-1 et suivants du code de I"urbanisme)

CADRE 4 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R) au bénéfice de la commune

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner auprés du
bénéficiaire du droit cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de la vente projetée.)

Sanction : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration

CADRES5 :
NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
ALIGNEMENT

La propriété, sise 142 rue de Béamn, est desservie par une voie classée dans 1a voirie communale

Le terrain de la demande est situé dans une zone de protection des centres radioélectriques contre les
obstacles centre radioélectrique de Paris Nord Coubron

CADREG6:
NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-] et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme opposable ;

Vu la délibération du conseil du territoire PARIS TERRES D’ENVOL du 13/02/2023 portant sur Ia
validation des orientations générales et des objectifs définis pour le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du futur Plan Local d’Urbanisme intercommunal :

En vertu de I'article L 123-6 du Code de I’Urbanisme, I’autorité compétente peut décider de surseoir a

statuer sur les demandes d’autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
scraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I’exécution du futur plan.




| Zone : Up (voir extrait du réglement joint) |

CADRE7:
CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Ces dispositions figurent dans le document joint au présent certificat.

Zone urbaine & dominante pavillonnaire

CADRE 8 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent étre déterminées qu'a I'examen de l'instruction de la demande
d'autorisation. Les renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif.
(Articles L332-6 et suivants et L.520-1 du code de I'urbanisme)

Fiscalité applicable aux constructions a la date de la délivrance du présent certificat :
» Taxe d’aménagement ;

Taux communal : 5 %
Taux départemental : 2.5 %
Taux régional : 1 %

Sont exonérés de la taxe d’aménagement :

- totalement les locaux d’habitation et d’hébergement mentionnés au 1° de 1'article L.331-12 du code
de I'urbanisme qui ne bénéficient pas de I’exonération prévue au 2° de ’article L.331-7 du code de
'urbanisme (4 savoir les logements aidés par I'Etat dont le financement ne reléve pas des PLAI ou
du PTZ+).

- dans la limite de 50% de leur surface, les locaux 4 usage d’habitation principale qui ne bénéficient
pas de I'abattement mentionné au 2° de I'article L.331-12 du code de I'urbanisme et qui sont
financés a I'aide du prét ne portant pas intérét prévu a I'article L.31-10-1 du code de la construction
et de Ihabitation (a savoir les logements financés avec le PTZ+).

» Redevance pour création de bureaux ou de locaux de recherche en région ILE DE FRANCE
» Redevance d’archéologie préventive

Travaux et Participations susceptibles d’étre exigés :

> Participation forfaitaire pour non construction de station d’épuration
» Cession gratuite de terrains

» Participation pour assainissement collectif

Participation pour la non réalisation d’aires de stationnement

CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La Commune de Tremblay-en-France est située dans le périmétre d’un plan de prévention de risques naturels
prévisibles, prescrit le 23 Juillet 2001, liés aux mouvements de terrain dus au retrait gonflement des argiles.
Une reconnaissance des sols peut étre demandée lors de toutes demandes d’autorisation de construire.

Le terrain de la demande est situé dans une zone classée a risque d’exposition au plomb par arrété préfectoral
du 28 Avril 2000

Propriété non située dans un périmétre de délimitation de zone contaminée par les termites

La parcelle est située dans un périmétre de risque dii & la dissolution de gypse antéludien délimité par I"arrété




préfectoral du 21/03/1986, modifié le 18/04/1995.

Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement 4 toute nouvelle construction ou extension de
bitiment existant, aux conditions spéciales prescrites dans 'arrété d’autorisation, délivré par I'autorité
compétente, aprés consultation par celle-ci, d’un bureau de contrle spécialisé

CADRE 10 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

L'édification de construction éventuelle est susceptible d'étre soumise aux formalités administratives
préalables suivantes :

0 Demande de permis de construire comprenant ou non des démolitions,

¢ Demande de permis de démolir en secteurs protégés,
¢ Déclaration préalable,
¢ Demande de permis d’aménager.

ATTENTION : le non-respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des régles
d'urbanisme est passible d'une amende.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée,

Pour le Maire et par délégation,
L'Adjoint au Maire

[Sgné élacironiquament .

par 3
Olivier Guyon

Le 12 janvier 2024
\\—.___i
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REPUBLIQUE
E'E:}NCNSE FINARLES PLBLIOULS
Egaliné
Fratermiré
Direction générale des finances publigues
Cellule d'assistance du SPDC N® de dossier : 13672
Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 28/12/2023
validité six mois & partir de cette date.
Extrait confectionné par : Cabinet ROSEAU & Associés SARL de Géomeétres-Experts
SF2311387546
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 093 Commune : 073 TREMBLAY-EN-FRANCE
o . Quote-part Cont ce L Désignation nouvelle
Section|N° plai PDL N*® du lot
. pan N Adresse cadastrale i N° de DA | Section |[N® plan| Contenance
AD 1201 142 RUE DE BEARN Oha02a%3ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Sab
LS
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Up

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone Up est une zone urbaine peu dense & dominarte d'habitat pavilornnaire,

ARTICLE Up.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations ef utilisations du sol suivantes -

- constructions, installations et cuvrages destinés & I'industrie

- constructions, installations et ouvrages destinés & |'exploitation agricole gy

forestiere :

- <onsiructions, installations et ouvrages & destination d'entrepdt, ainsi que lo

rehabilitation ou I'extension d'entrepdis existants :

- ouverture et exploitation de carrigres, ainsi que ‘oute exploitation du SOuUs-50l |

- dépdts sauvages de ferraile, de matériaux de démolition, de déchets, ae

véhicules, ainsi que des combustibles solides, liquides oy gazeux ;

installations classees pour le protection de I'environnement, & 'exception de celles

mentionnées & I'article Up.2.

ICLE Up.2: OCCUPATION UTILISATIO DU_SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations er utilisations du sal

suivantes ¢

- les nouvelles installations classées pour o protection de ['environne

ment &

conditicn gu'elles comespondent & des besoins necessaires & la vie et ¢ o
commodité des habitonts et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre
toutes dispositions pour les rendre compatibles avec I'habitat environnant et qu'il

n'en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques (oruit, circulation, efc.) :

I'extension ou la transformation des installations classees pour la protection de
I'environnement existantes. & condition qu'il n'en résulte Pas pour le voisinage une
aggravation des dangers et nuisances ligs au classement et que foutes dispasitions

utiles soient mises en ceuvre pour l'intégration dans le miliey envirennant :

- les exhaussements ot affovilerments du sel, & condition qu'ils contfribuent &
I'amélioration de I'environnement et de l'aspect paysager, ou Gu'ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement qux

resequx ;

la démoiition de tout ou partie des élements batis identifies au titre de I'articie
1.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme, sous réserve de ne pas remettre en cauvse (o
qualite architecturale de l'ensemble et de faire l'objel d'une autorisation

précloble.
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ARTICLE Up.3 : CONDITIONS DE DESSERIE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ETY

D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1: Voles existantes

Pour &tre constructible, ur terrain doit avolr cccas @ une vaie publique ou privée
carrossable, soil directernent, soit par lntermédiaire d'un passage amenagé sur fonds
voisin,

les caracteristiques ef la configuration de ces vaies dolven!
- répondre a l'mportance et ¢ la destination des constructions projelées :

- permetlre la circulation et l'utiisation des moyens de secours e des angins de |utte
contre l'incendie
- permelire d'assurer la sécurite des usagers au regard de lo natue of de lntensité
du hadic,
Le nombre des acces sur les voies publigues ou privees peut &tre limité dans l'inté:&i de o
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs volos, les constructions
peuvent n'étre outorisées que sous réserve que 'ucces soit &tabl sur la voie ou Ia géne
pour la circulation sera la maindre,

3.2 : Caractérlstiques des voies nouvelles
loute voie nouvelle doit :
- présenter une largsur minimale de 8m en toul point de ko bande de roulement -

- &fre gdaptée & l'importance et a 1o destination des constructions ot installations
qu'alle doit desservir ;

- assurer la sécurité des usogers de cette vole

- permetire I'approche et ['utiisation des véhicules et du matérial de lutte contre
l'incendie et des services de secuile,

Les voies en impasse sont autcrisées & condition de disposel d'une aire de manceuvie
ayant un diametre minimum de 17m de bordure & bordure,

3.3 Conditlons d'acceés aux voies
Tout acces d une voie publique ou privee doit ;

- présenter une largeur minimale de 3,50m en toul point. Cetie largeur peul éfe
reduite 4 2,50m dans € cas d'ur accés doit d'une longueur inférieure & 50m

- permetire d'assuren io securité des usagers des voios et des acces. Celte sacuriie
est appreciee compte lenu, noiamment, de la position de l'acces de s
configuration. ainsi que de la nature et de lintansite du trafic, tn consequence, des
acceés peuvent &tra interdits du fait de leu position vis-G-vis de la voie.

Lorsaue le terrain esi desservi par plusieurs voies. 'accés doit &tre établi sur o voie oU g
géne paur la circulation ost maindre. Sauf imoossibilite technique, I'acceés doit élre situé &
une distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserie,

Un seul accés est autorisé pour Jes terains ayant une lorgeur de lagade inférieure ou
egale u 15m. Pour los terrains dont lu largeur de facade est supericure & 15m, 2 accés au
plus peuven! étre auvtorisés a condifion qu'lls soient distants d'au maoins Bm
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TiCL 4: C ITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISS ENT

4.1 alimentatlon en equ potabie

Pour étre constructible, un terrain doit éfre desservi par un réseau d'eau potable
respectant ia reglementation en vigueur,

4.2: Assainissement

Toute construction doil obligotoirement aire raccordée au résequ d'assainissement. Le
réseau doit &tre séparatif.

A fitre exceptionnel el en l'absence d'autres possibilités, les constructions peauvent éfre
eéqguipées d'une installation d'assainissement non collectif aux normes et en bon état de
fonctionnement.

4.3 : Eaux pluviales

Toute construetion ou installation mouvels e duil pas avalr pour conséquence, o minmme,
d'accroiire les débits d'eaux pluvidles par rappert & Ia situation résultant de I'état actye
d'imperméabiisation des terrains, Les equx de ruissellement doivent étre prioritairement
infilirées dans le sol,

En cas d'impossibilite d'infiltration & justifier, les eaux pluvicles feront I'abjet de rétentions
en surface avant le rejet dans le résequ pluvial. En dernier recours, sous réserve de
justification, elles peuvent faire 'objet de rétention dans des cuvrages enterrés avant rejet
dans le réseau pluvial.,

Des solutions mixtes de gestion des eaux pluviales seron| acceptées (infiltration, rétention
en surface, stockage enterré) & condition que Ig part dediée & lg gestion par l'infilttration
cumulee a la part de gestion de surface soit majoritaire par rapoort @ la solution de
sfockage enterré,

le pré-traitement des eaux issues des surfaces de Parkings supéricures & 50m? est
obligatoire en cas d'infilfration cu de rejet & |'exutoire naturel.

Les eaux doivent atre rejetées ¢ débit régulé sur la base d'un débit de fuite maximum de
10l/5/ha.

La prise en compte de la maitrise des eaux pluviales est obligatoire pour tout terain doni
la surface imperméabilisée, & lo date d'approbation du PLU. est supeérieure & 700m?, sauf
impossibilité technique & justifier. Ne rentrant pas en compte les adjonctions & des
batiments existants répondant & des motifs de confort, d'accessibilité, d'architecture et
de sécurité, Sont considéras comme répondant & des motifs de confort, les éléments qui
particioent & ['amélioration du cadre de vie des habitants et des conditions d'habitapbiiié
et. notamment, les fermetures des balcons et des loggias, ies ouvrages nécessaires a
I'évolution du bati,

4.4 ; Réseaux divers

Les branchements particuliers aux autres réseaux doivent étre enfouis.
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Systeme de bande construcible en Up
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Cas d'une construction
a usage d'habiation |

Cas d'une construction annexe
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RTICLE IMP ATION DES CONSTRU IONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1: Cas des fagades percées de bales

Dans le cas d'une facade percée de baies. d'un balcon ou d'une terrasse., o distance
comptée horizontalement de tout point de cette facade, de ce balcon ou de cetfte
ferrasse au point de Ia limite séparative qui en est e plus proche, doit étre au moins égale
a4 la différence d'olfitude entfre ces deux peints, sans pouvoir &fre inférieure & 8m,

7.2 : Cas des fagades partiellement aveugles

Dans le cas d'une facade partiellement aveugle. an considére que la partie non aveugle
& prolonge sur une longueur de facade de 0,40m & compter de la derniere baie, Ay-
dela, on applique (e prospect correspondant aux murs aveugles.

Sont netamment assimilées & des murs aveugies :

- les fagades percées de baies dont la hauteur d'allége se situe au mains a 1,70m
au-dessus du plancher fin :

les facades comportant en rez-de-choussée des portes d'acces opagues donnant
sur des dégagements, oy comportant des issues ou escaliers de secours :

les balcons et terrasses bordeés d'un mur écran d'au moins 1,70m de hauteur,

i
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7.3 : Cas des facades aveugles

Dans une bande de 15m de profondeur caiculée & parfir de la marge de recuiement
definie & I'article Up.4, les facades aveugles peuvent ate edifiées

- soit en fimites séparatives, sans saillie ;

- soit en refrait par rapport aux limites séparatives. & condition gue la distance
compteée hotizontalement de tout point de ces facades au point de o limite
separative qui en est |e plus proche soit au moins egale au tiers de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouveir etre inférieure & 5.50m.

Au-deld de la bande de 15m de profondeur calculée & partir de la marge de reculement
définie & I'article Up.4, les facades aveugles doivent étre edfices en retrait de 2.50m
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minimum par rapport aux limites séporatives lotércios et de 4m minimum por rapnert a lo
limile separative de fond de porcele

7.4: Cas des constructions annexes d'une superficie inférieure @ 30m’ SHOB et d'une hauteur
inférieure @ Im au faltage ou & I'acrotére

Les constructons annexes peuvent s imelanler
- soit en limites séparatives, sans sailie, dans e cas d'une facads aveugle :

- sait en retrait de 2,50m minimum par rapport aux fmites séparatives, dans le cos

d'une fagode aveugle

- soit en refrail de 8m minmum par ropport aux limites séparatives, dans e cas d'une
facads percés de baies.,

7.5 : Isolation thermlique et énergies renouvelables

A llintericwr de la marge de refrait, lnsiclation de dispositifs d'isciation thermique
extéricure et de disposififs nécessaires & |'uiilisation des énergies renouvelables st
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 30cm de profondeur nar rapport au nu de
lo fogade des construclions existantes avant 'agprobation du LU of ne répondant pas
aux dispositions générales,

7.6 : Consfructions existantes

L'extension et I'aménagement des constructions @ usage d'habitation ou de services
publics ou a'intérét collectif outorsées avant la dale d'opprobation du prasent
réglement, qui ne raspecteraient pas les régles susmantionnées, sonl wulones & conation
que :

- les parties de l'extonsion nen conformes aux régles ne présentent que das murs
aveugles vis-G-vis des limites séparatives

- la SHON corespondant & ces parties ¢'extension non conformes soit limilée & 20m:
(seuil englobant les parfies de constructions situées entre 12 30l et 3m de hauteur).

ARTICLE Up.B : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions dofvent elre implantées de maniére que les ba'es e soient masguess
gaor aucune partie de construchion qui, @ Nappui de ces haies, seralt vue sous un angle de
plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance minimale est pur vileurs exigée entre deux constructions non contigués,
Cette distunce doil étre d'au moins 8m dans le cas de deux constructions o usage
d'habitation dant au moins une des facades en vis-avis et percée de baies, el d'au
maoins 3m dans les autres cos,
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LE Up.9 : EMPRISE AU SOL DES CONST CTION

Iin'est pas fixé de regle,

CLE Up.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1 : Dispositions générales

Dans une pande de 15m de profondeur calculée & partir de la marge de reculement
definie & I'article Up.é, la hauteur maximale des constructions est mitée & 7m al'égout du
toit ou & 'acrotére et 9m au faitage,

Au-dela de lo bande de 15m de prafondeur calculée & partir de Ia marge de reculement
définie & I'article Up.6, la hauteur maximale des constructions est limitée & 3,50m & I'égout
du toit ou & I'acrotére et 7m au faltage,

Ne sont pas réglementées les hauteurs des équinements de services publics cu d'interat
collectif,

10.2 : Disposltions particulléres

Ne sont pas comptés dans (e calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation
des énergies rencuvelobles, oy propres cux batiments & usage de services publics ou
d'intérét collectif.

Lorsque e sol ou Ia voie est en pente, les focades des constructions sont divisées, pour e
caleul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La
cote de hauteur de chaque section est prise au miiieu de chacune d'elle.
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10.3 ; Constructions existantes

'extersion et lomanagemeant des
publics oo diintérat cellscnit auto
reglement, gui ne respeciarciont pas les diposiions susmen
condilion gue les fravaux pigjetas n'aggrevent pas ¢
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ARTICLE Up. 11 @ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1: Aspect général

Les constructions, installation: nouvelles, omanagemaris ef 1 et
situation, lour architecture, s dimensans ou leuwr asoec! sxténeu coler e cornctere
et Uintérét des fleux avnisinants, des sites et des paysages naturels et urbaing iccoux

s doivent

Tout projet oe construction présentant une archifectura innovon'a et ne respaclant pos
les régles suivantes, est recevable dés ors que cette arehiteciure ne porle pos atteinte oo
caractére ou & lintérél des licux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi gu'aux nerspectives monumentoies,

11.2: Matérioux des fagades

Sont Inferdits 'emploi @ nu
brigques creuses, parp
bardages meataliques birats
NON RIEYUS ROUE CBL Usaae,

iUk cestings ¢ étre rec

e Permplol sn 1

{ron lagues) et de fous matérion

Tous les tons se referont aux coulows de matédoek natureds sont recommands
prédérance las tons cloirs,

11.3: Clatures

Clotures en limite des enpaises publiques el des voies |

monté doe arnlles de

OIS

La cldture doit &lre realises sous tonne d'un o mor bahot
ticrrecudage matalique peirt, Lo
03.80m =t cele dos grilles le surmio

dépasser 2.10m Js hauter, Les

mitner

ol ey wisiony oo

A l'angle des rues, pour ues relEons
circulalion automaobile.

ahre degay

& er hanmonie aves e resle de lg cldiure. notammant an
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Cldlures en limites séparotives :

Les

clétures seront réalisées :

- soif sous forme d'un mur

soit sous forme d'un mur bahut d'une hauteur minimale de 0.80m, surmonté de
griles de type barraudage métallique peint, doublées ou non d'une haie

soit sous forme d'une haie vive, doublée ou non d'un grilage ;

- soit sous forme d'un grillage.
grilag

Leul

r hauteur ne doit pas excéder 2,10m.

Rispositions communes :

En limites des voies et emprises publiques comme en limites séparatives, sont interdits ;

limitation de matériaux (faux bois, fausses brigues...) ;

I'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverfs (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings. efc.) ;

I'emploi de matériaux d'cspect bardages métalliques peints ou non peints :
I'emplai de lisses ou barriéres d'aspect plastique ou PVC :
I'emploi de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage ;

I'emploi de matériaux d'aspect plaques ou poteaux béton.

L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'impose pas aux cldtures des terrains occupés

par

des services publics ou d'intérét collectif.

RTICLE Up.12: OBLIGATIONS ] AUX CO UCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les

aires de stationnement et leurs zones de mangceuvre, y compris pour les deux-roues,

doivent étre réalisées en dehors des voies publiques ouvertes & la circulation, sur le terrain
d'assiette du projet.

Les

dispositions du présent article sont opposables en cas de fravaux d'extension ou

d'omeénagement des constructions existantes, sauf dans le cas d'une fransformation de
batiments existants en logements locatifs financés & I'cide de préts aidés de |'Etat.

121

: Normes de stafionnement automoblle par catégorles de construction

Chaque emplacement de stationnement doit répondre aux caractéristiques suivantes :

longueur : 5,00m ;
largeur : 2,30m en extérieur, 2,50m en intérieur (type boxe)

dégagement comespondant aux normeas européennes en vigueur,

Destinations Normes de stationnement

Logements locatifs

financés & I'aide de

préts aidés de |'Etat | place de stationnerment maximum par logement

visés & I'arficle L.123-

1-3° du Code de ) - e I
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H . |
Destinations Normes de stationnement |
|'Urbaniseme
Artisanat T place pour 50m* de SHGM |
Bureaux el services | place pour 30m? de SHON E

A = : -~ |
Fomimerces | plerca pou 50m¢ e SHON |
Entrepot | place poul 200m” ge SHON |

|

sloilation agricole ; [
Exe |I:1.\0 yiRguELe I'n'esi pas fixe de regle |
et foresties =
Hobitation i place de siationnement par trancna de A0m? de SH |
Hébergement | place oor ehambre jusau'd 40 chamibres. au moins 0.5 place par
hétolior choambre au-deid de 40 chombres
Industrie | place de stolionnament pour 80m? ae SHON
Conshuctions et
installctions |
Né&C@s5Cras Cux an fonciion das besoing ef ¢ minime | place pour 100m* de SHON
services publics ou
d'inlérét coilectil

12.2 - Pundération des normes de siatlonnement autemebile en fonction de la desserte en fransports
en commun
Les normes de stationnement pourront foutefols &ire réduites .

. de 30% dans le cas d'une unité fancidre située & mains de a00m d'une gare RER
. de 20% dans le cas ¢ une unité fonciére située a moins de 100m d'un arrét de bus,

Ces deux pordéalions e sonl pas cumuiatives. 3ites deus pérmatres se suporposant,
seule la pondération de 30% dans le cas d'uneg units fonciére situgée & moins de 600m
d'une gare RER s'impose.

12.3 : Normes de stationnement des deux-roues et poussettes

- i P |
Destinations Normes de stationnement |
- = S |
Arfisanal V8 prumirmom dle b SHOMN 1
Bureoux et services 1% minimum do o SHOR |
Commearces Y minimun de la SHON I
{
les poros de stationingr Hestings aux geoxrouas goiven! se siluer i
A proximité immédiate dofs) M'enlaels] princioaies) |

Entrepdt le nombre de poce doit &tre debinl en fo
projet ‘
Mxploitation agricole le nombre de place doit &fre défini an fonclion des besoins du |
et foresticre forojet 1
S e e : = |
Hobiranon 1.5% minitnwe de 10 SHOMN pour toutess ey constuctions de plus de
200 de SHON |
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Destinations Normes de stationnement

hételier

Hébergement Le nombre de place doit &tre définl en tonction des besoins du praje:

Industrie 1% minimum de lo SHON

installations
nécessaires gux
services publics cu
d'intérgt collectif

Constructions el Le nombre de place doit &tre aéfini en fonction des besoins du prajet

3¢ S _IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

La protection des plantations existantes doit &tre assurée ou maximum, 'abattage

d'arbres sans compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine 'obligation de traiter en espace planté les espaces

libres, déduction faite des voiries. dessertes et stationnements,

AU moins 40% de la superficie du ferrain doivent &tre fraités en espaces plantés dont 80%

minimum en espaces verts de pleine terre,

Afin de prendre en compte lo qualité environnementale des espaces verts réalisés. un
coefficient de pondération est oppliqué pour le calcul du pourcentage des espoces

plantés.

Typologle d'espaces verts

Coefflclent de pondération

Espaces verts de pleine tere

foundra (maoins de 30cm de terra) et les murs végétalises

Toitures-terrasses végetalisées el dales végétalisées avec au 0.8
mains 50cm de tarre

Toitures-terrasses végétalisées et dalles végaialisées avec 30 & 0.6
S0cm de ferre

Toitures-tenasses végétalisées et dales végétalisées de type 0.4

Un traitement perméable des voiies el dessertes doit étre privilegic (sablage, dallage,

pavage....)] aux bitumes et enrobas,

ARTICLE Up.14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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